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1. Ausgangslage
1.1 Rechtskraftige Ortsplanung(en) und Ausléser

Die massgebenden Planungsinstrumente (Zonenpléne, Baureglement,
Richtplane) der Gemeinde Belp und der friheren Gemeinde Belpberg wur-
den im Jahr 2008 resp. 2002 genehmigt. Seither wurden an den Bestand-
teilen der baurechtlichen Grundordnung verschiedene Teilrevisionen und
kleinere Anderungen vorgenommen, insbesondere am Zonenplan und am
Baureglement von Belp.

Abgesehen vom Nachvollzug der per 1. Januar 2012 erfolgten Gemeinde-
fusion auf Stufe Ortsplanung ist eine Gesamtrevision insbesondere aus
folgenden Grinden unumganglich:

— Die angestrebte Siedlungsentwicklung aus den letzten Ortsplanungsre-
visionen wurde umgesetzt; die damals ausgewiesenen Baulandreserven
sind ausgeschdpft.

- Die Gemeindebevdlkerung hat sich in den Jahren nach Abschluss der
letzten Revision stark entwickelt, seit kurzem ist jedoch wieder eine
Abnahme zu beobachten.

- Die Anderung von Ubergeordnetem Recht (kantonaler Richtplan, Raum-
planungsgesetzgebung, Baugesetzgebung, Verordnung Uber die Begriffe
und Messweisen im Bauwesen) erfordert eine Revision des Bauregle-
ments.

— Neue Instrumente (Richtplan Siedlung und Richtplan Energie) missen
abgestimmt auf die Ubrigen Bereiche erarbeitet werden.

— In verschiedenen Bereichen wurden Fristen gesetzt, welche in den
nachsten Jahren ablaufen (z.B. Einfiihrung des OREB-Katasters bis Ende
2016, Festlegung der Gewasserrdume bis Ende 2018, Umsetzung der
BMBV bis Ende 2023).

Mit der Raumplanungsgesetzgebung des Bundes, dem kantonalen Richt-
plan und der kantonalen Baugesetzgebung wurden in den vergangenen
Monaten und Jahren die wichtigsten Ubergeordneten Vorgaben in wesent-
lichen Punkten Uberarbeitet, wodurch sich im Bereich der kommunalen
Planung eine Reihe von Anderungen hinsichtlich der Vorgaben und der
Methodik der Erarbeitung ergibt. Als Beispiele zu erwahnen sind etwa die
Bestrebungen im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung nach innen, die
Bestimmungen im Bereich des Kulturlandschutzes oder auch die Vorgaben
und Moglichkeiten zur Férderung und Sicherung der Baulandverfiigbarkeit
und zum Ausgleich von Planungsvorteilen.
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Auf regionaler Stufe wurde das Regionale Gesamtverkehrs- und Siedlungs-
konzept (RGSK) der 2. Generation mit integriertem Agglomerationspro-
gramm Ende Marz 2017 genehmigt; das RGSK 2021 wurde am 17. Juni 2021
durch die Regionalversammlung beschlossen.

Auch angesichts der weiteren in den letzten Jahren erfolgten Anpassun-
gen im Ubergeordneten Recht (u.a. BMBV, , Gewasserschutz-/Wasserbau-
gesetzgebung) bzw. in den kantonalen und regionalen Planungsinstrumen-
ten drangt sich aktuell wieder eine Gesamtrevision der baurechtlichen
Grundordnung auf.

1.2 Ablauf der Revision

Die Ortsplanungsrevision Belp ist im Wesentlichen in zwei Phasen geglie-
dert:

— Phase 1: Konzeptionelle Planung
In der Phase 1 wurde ein rdumliches Entwicklungskonzept (REK) erar-
beitet und vom Gemeinderat beschlossen. Dieses definiert die Rah-
menbedingungen sowie die rdumlichen und thematischen Entwick-
lungsschwerpunkte in den Bereichen Siedlung, Landschaft, Verkehr und
Energie in der Gemeinde Belp. Die Stossrichtungen des REK dienen als
Grundlage fur die anschliessende Erarbeitung der Richt- und Nutzungs-
planung.

— Phase 2: Richt- und Nutzungsplanung
In der Phase 2 werden die Entwicklungsabsichten aus dem REK in
behordenverbindliche Richtplane (Siedlung, Landschaft, Verkehr und
Energie) und in grundeigentimerverbindliche Instrumente (Zonenpléne
und Baureglement) umgesetzt.

Der Planungshorizont der Richtplane betragt rund 20 bis 30 Jahre, die Nut-
zungsplédne werden auf eine Dauer von 15 Jahren ausgerichtet.

Phase 1: Konzeptionelle Planung Phase 2a: Richtplanung
Flyer + Infoveranstaltung
Beschluss
Flyer + Entwiirfe Mitwwvrkvung + vorpr_i]fung +
Richtplane Bereinigung / Bereinigung /
GR

— Beschluss

Grundlagen / richtungen / Entwicklungs- Mitwirkung + o Abstimmung

Analyse /. / 2ukunitsbilder konzept Bereinigung /
GR

Phase 2b: Nutzungsplanung

Flyer + Infoveranstaltung

Beschliisse
Entwiirfe Mitwirkung +  Vorpriifung + Auflage /
Planungsinstr. Bereinigung Bereinigung Einsprache- o o
verhandlungen
GR

2015 2016 2017 2019

Abb. 1 Ablaufschema Ortsplanungsrevision Belp
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Der vorliegende Bericht bildet die Phase 2b «Nutzungsplanung» ab. Die
im Rahmen der Phase 2a erarbeiteten Richtplane Siedlung, Landschaft,
Verkehr und Energie werden in separaten Erlauterungsberichten doku-
mentiert.

1.3 Organisation

Flr die Ortsplanungsrevision wird folgende Projektorganisation eingesetzt:

Das zentrale Gremium innerhalb der Organisation ist die Gesamtprojekt-
leitung (GPL). Darin vertreten ist das Gemeindeprasidium (Gemeinde-
prasident und Abteilungsleiter), das Departement Planung und Umwelt
(Gemeinderat)?, das Departement Bau (Gemeinderat), die Leitung Abtei-
lung Bau sowie die Projektleiter des beauftragten Planerteams.

Die eigentliche Erarbeitung der Planung erfolgt in den drei Arbeitsgrup-
pen Siedlung & Landschaft, Verkehr und Energie. Darin vertreten sind
Mitgliedern der Gesamtprojektleitung, der Fachkommissionen und der
Verwaltung.

Die Planungs- und Umweltkommission (PUK) als Fachkommission wird
regelmassig Uber den Stand der Arbeiten ins Bild gesetzt. Die Kommission
berat die Geschéafte vor und stellt dem Gemeinderat Antrag zur Beschluss-
fassung.

Die Baukommission (BK) nimmt von den Resultaten im Rahmen der Orts-
planungsrevision Kenntnis und verfasst bei Bedarf entsprechende Stel-
lungnahmen zuhanden der PUK.

Als prozessbegleitendes Organ wurde eine Begleitgruppe (BG) eingesetzt.
Diese besteht u.a. aus Vertretern der Ortsparteien und der Wirtschaft und
dient als politisches Begleitgremium und «Echoraumpy.

Der Gemeinderat ist die verantwortliche Planungsbehdrde. Er wird durch
die in der GPL vertretenen Mitglieder regelmdassig Uber den Stand der
Ortsplanungsrevision informiert. Er ist insbesondere zustandig fur die
Freigabe zur Mitwirkung und zur Vorprufung sowie flur die Verabschiedung
der Planungsinstrumente zuhanden der Beschlussfassung an der Urne.

1 Seit 2017 fuhrt der Gemeindepréasident das Ressort Planung und Umwelt; die Gesamtprojektleitung wurde deshalb
mit dem Ressortleiter Finanzen erganzt.
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Stimmbiirger

Beschlussfassung Nutzungsplanung

Gemeinderat

Strategie, Beschlussfassung Richtplanung

Baukommission Planungs- und Umweltkommission Begleitgruppe

Stellungnahmen zuhanden Operative Steuerung, fachliche sion und
der Planungs- und Priifung der Erg Antrédge meinderat

5 . — Vertreter von Parteien
Umweltkommission

— Vertreter von Verbanden/
Vereinen (z.B. Gewerbe)

AG AG AG «Spiegelung» der Zwischen-
Siedlung & A ergebnisse
Landschaft Verkehr Energie

Gesamtprojektleitung Externe Stellen

— Gemeindeprasidium (Gemeinde- — kantonale Stellen
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- Leitung Abteilung Bau

— Auftragnehmer

Koordination der Planungen
Vorbereitung

Planerteam

Bearbeitung und Umsetzung

Abb. 2 Projektorganisation

1.4 Partizipativer Prozess

1.4.1 Einbezug der Begleitgruppe

Im Rahmen von insgesamt sechs Veranstaltungen zwischen November
2015 und Mai 2019 werden die Zwischenresultate der Begleitgruppe vor-
gestellt und diskutiert. Soweit moglich wurden die Abendveranstaltungen
in Form von Workshops durchgeflhrt, die zweite Veranstaltung vom Feb-
ruar 2016 fand im Rahmen einer 6ffentlichen Werkstattveranstaltung statt.

Juli 2015 Mai 2016
Orientierung Orientierung Schwerpunktsitzung (Freigabe Mitwirkung)
O & J Lo 2
"o EEE—— & Lo
Workshop Workshop Workshop
> BEE——— & 3
Zukunftswerkstatt Flyer fir alle Haushalte Infoveranstaltung
- )o
«Sprechstunden»
Grundlagen / Entwicklungsziele Stossrichtungen / Richtplan Offentliche Mitwirkung
Analyse Zukunftshilder Raumentwicklung

Abb. 3 Schema des Partizipationsprozesses in der Phase 1
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1.4.2 Information und Mitwirkung Bevélkerung

Die Bevdlkerung wird bei wichtigen Meilensteinen Uber die Medien sowie
Uber das Internet informiert.

Die Entwlrfe des Rdumlichen Entwicklungskonzepts (REK) sowie der Inst-
rumente der Richt- und Nutzungsplanung werden jeweils zur 6ffentlichen
Mitwirkung aufgelegt. Wahrend dieser Phase wird die Bevolkerung Uber
folgenden Kommunikationswege informiert:

— Werkstattveranstaltung in der Phase 1

— Flyer fur alle Haushalte mit den wichtigsten Inhalten des REK resp. der
Richt- und Nutzungsplanung

— Informationsveranstaltungen wahrend der Mitwirkungsfristen

— Sprechstunden wahrend der Mitwirkungsfristen

— Beitrage in der Monatszeitschrift «der Belper»

Die Bevodlkerung, die Parteien und weitere interessierte Kreise kbnnen im
Rahmen der Mitwirkung ihre Ideen und Anliegen einbringen. Das Ergebnis
der Mitwirkung Zur Richt- und Nutzungsplanung wird in einem separaten

Mitwirkungsbericht zusammengefasst.

2. Kurzanalyse und Entwicklungsvorstellungen
2.1 Bisherige Entwicklung und aktueller Zustand?

Entwicklung der In der Gemeinde Belp leben heute 11'547 Personen (Stand 31. Dezember

letzten Jahre 2017). Zwischen 1990 und 2017 ist die Einwohnerzahl von Belp und Belp-
berg zusammengerechnet um 38.7 % gewachsen, wobei sie seit 2014 stag-
niert. Im Vergleich zu den Gemeinden der Kernagglomeration verzeichnete
Belp in den letzten rund 25 Jahren ein deutlich Uberdurchschnittliches
Bevolkerungswachstum.

Raumliche vertei-  Die rdumliche Verteilung der Bevolkerung bzw. die Einwohnerdichte in der

lung der Bevolke- Gemeinde Belp ist aus untenstehender Abbildung ersichtlich. Hohe Dich-

rung ten sind erwartungsgemass in den Quartieren mit Mehrfamilienhdusern zu
verzeichnen, wobei die Bauperiode nicht von Bedeutung ist.

Altersstruktur In der Gemeinde Belp betragt der Anteil der Kinder und Jugendlichen
19.8 %, derjenige der 20- bis 64-jahrigen 60.9 % und derjenige der Rent-
nerinnen und Rentner 19.3 %. Die Anteile der ersten beiden Kategorien
liegen damit Uber dem kantonalen Durchschnitt, d.h. die Bevolkerung von
Belp ist etwas junger als im restlichen Kanton. Die allgemeine Tendenz

2 Eine umfassende Analyse der Gemeindeentwicklung kann dem Erlduterungsbericht zum Richtplan Siedlung ent-
nommen werden.
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der Alterung der Bevolkerung ist jedoch auch in Belp zu beobachten, die
Gruppe der Uber 65-jahrigen wachst deutlich schneller als diejenige der
jungeren Erwachsenen.

In den letzten 20 Jahren hat die Schilerzahl in Belp um rund 13 % zuge-
nommen, wobei der Hochststand bereits im Schuljahr 2006/07 erreicht
wurde (1282 Schuler resp. + 18.6 % gegenuber 1996/97). In derselben Pe-
riode hat die Bevolkerungszahl um 32.8 % zugenommen, was die vorste-
hend beschriebene Alterungstendenz in Belp unterstreicht.

In der Gemeinde Belp fanden 2013 gesamthaft 5'160 Beschaftigte ihr
Auskommen. Zwischen 2005 und 2013 hat die Zahl der Beschaftigten um
knapp 8 % zugenommen, was in etwa dem Durchschnitt in der Kernagglo-
meration Bern entspricht.

Bemerkenswert ist die Verteilung dieses Wachstums auf die drei Sektoren:
Wahrend der primare Sektor (Land- und Forstwirtschaft) erwartungsge-
mass eine abnehmende Tendenz aufweist, sind die Zahlen im sekundaren
Sektor (Industrie, Gewerbe und Handwerk) leicht steigend (plus 3 Prozent
zwischen 2005 und 2013). Der besonders personalintensive und Ublicher-
weise am schnellsten wachsende tertidre Sektor (Dienstleistungen und
Verwaltung) ist in Belp hingegen stagnierend und beansprucht einen An-
teil von knapp 70 Prozent. Insgesamt zeigt sich eine Uber die Jahre stabil
bleibende Verteilung auf die Wirtschaftssektoren.

Die Gemeinde Belp wies in den letzten 20 Jahren eine durchwegs starke
Bautatigkeit auf, welche sich auch in der Entwicklung der Bevdlkerungs-
zahl widerspiegelt. Bemerkenswert ist die Verédnderung in Bezug auf den
Gebaudetyp: Wurden bis kurz nach der Jahrtausendwende noch primar
Einfamilienhduser (freistehend oder zusammengebaut als Doppel- oder
Reiheneinfamilienhauser) erstellt, sind es seither primar Mehrfamilienhau-
ser. Die Leerwohnungsziffer korreliert erwartungsgemass mit der Woh-
nungsproduktion. Trotz ausserordentlich hoher Bautatigkeit erreichte die
Ziffer seit 1997 jedoch nie einen Wert von mehr als 2.5 Prozent.

Die Wohnungsstruktur in der Gemeinde Belp, in der Kernagglomeration
(ohne Stadt Bern) sowie in der Stadt und im Kanton Bern ist in nachfolgen-
der Abbildung dargestellt. Auffallend ist der vergleichsweise hohe Anteil
von Grosswohnungen (knapp 60 Prozent), wobei in den vergangenen Jah-
ren der Anteil der Kleinwohnungen stark zugenommen hat.

ecoptima
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Abb. 4 Wohnungsstruktur 2012 (Quelle BfS, Gebadude- und Wohnungsstatistik)

Die durchschnittliche Belegungsdichte der Wohnungen liegt leicht Uber
dem kantonalen Durchschnitt. Dem gesamtschweizerischen Trend folgend
zeigt die Wohnungsbelegung in der Gemeinde Belp abnehmende Tendenz.
Die Abnahme der Belegungsdichte hat in Verbindung mit dem laufend
steigenden Wohnfldchenbedarf pro Bewohner zur Folge, dass zusatzliche
Wohnungen erstellt werden muissen, um die Bevdlkerungszahl nur schon
halten zu konnen; flr Belp bedeutet dies einen Bedarf von rund 220 neuen
Wohnungen bis 2035.

Belp ist im kantonalen Richtplan dem Raumtyp «Agglomerationsgurtel und
Entwicklungsachse mit Zentralitatsstufen 3 und 4» zugeordnet. Die Ge-
meinde Ubertrifft mit einer Raumnutzerdichte von 92 Raumnutzern je Hek-
tare (RN/ha) den fur diesen Raumtypen geltenden Richtwert von 57 RN/ha
gemass kantonalem Richtplan deutlich. Besonders hohe Raumnutzerdich-
ten sind im Bereich zwischen Dorfstrasse und Gurbe, im Areal Steinbach,
in der Neumatt und am Montenachweg zu verzeichnen. Vergleichsweise
tiefe Raumnutzerdichten weisen erwartungsgemass die von Einfamilien-
hdusern gepragten Bereiche Viehweid, Eissel, Riedli I, das Toffenholz und
die Lagen direkt unterhalb der Seftigenstrasse auf.
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Abb. 5 Raumnutzerdichte (Amt fiir Gemeinden und Raumordnung, Stand: April 2018)

Die Gemeinde Belp verflgt Uber ein sehr gutes und breit gefachertes
Angebot an Einkaufsmoglichkeiten. Die Geschéafte des Detailhandels be-
finden sich mehrheitlich an zentraler Lage im Bereich des Dorfzentrums.
Ebenfalls sehr gut gelegen sind die Filialen der beiden Grossverteiler Mi-
gros und Coop. Die verschiedenen Schulstandorte sind Uber das gesamte
Dorf verteilt, zusatzlich wird auf dem Belpberg aktuell noch eine Primar-
schule angeboten.

2.2 Angestrebte Entwicklung

2.2.1 Wohnen

Bevolkerungsentwicklung

Die Gemeinde Belp strebt geméass REK bis ins Jahr 2040 ein Bevolkerungs-
wachstum von 15% (ca. + 1'750 Einwohnern) an. Dies entspricht einer
jahrlichen Zunahme von rund 70 Einwohnern und bedeutet fr das Jahr
2040 ein Total von rund 13400 Einwohnern.
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Abb. 6 Bevélkerungsentwicklung 1990-2015 sowie Bevilkerungsszenarien bis 2040 (Quelle: Daten 1990-2015: BfS,
ESPOP bis 2010 und STATPOP 2011-2015),; zusétzlich dargestellt ist die Wachstumsprognose geméss dem kan-
tonalen Richtplan.

Baulandbedarf Wohnen

Das im REK angestrebte Bevolkerungswachstum von 15 % bis 2040 ent-
spricht einer Zunahme rund 11.5% oder 1'350 Personen bis 2035 (Hori-
zont 15 Jahre) resp. rund 22.5 % oder 2'600 Personen bis 2050 (Horizont
30 Jahre). Das Bevolkerungswachstum bis 2035 schafft einen Bedarf von
rund 650 zuséatzlichen Wohnungen, ausgehend von einer Belegungsdichte
von 2.11 Personen pro Wohnungs. Dazu kommt der Bedarf von rund 200
Wohnungen, welcher aus dem stetig steigenden Flachenanspruch pro
Person entsteht (vgl. Kap. 2.1). Insgesamt ergibt sich ein Bedarf von rund
850 zusatzlichen Wohnungen, was einer jahrlichen Zunahme von ca. 55
Einheiten entspricht.

Unter der Annahme einer durchschnittlichen Geschossflache pro neuer
Wohnung von 110 m? und einer durchschnittlichen Geschossflachenziffer
oberirdisch (GFZo) von 0.7 (Mindestdichte gemass Kanton: 0.6; Kulturland-
flachen: 0.7) ergibt dies einen (fiktiven) Bedarf von 13.4 ha zusatzlichem
Wohnbauland.

Dieser Wert liegt deutlich unter dem gemass kantonalem Richtplan
berechneten, der Gemeinde maximal zustehenden Wohnbauland von
23.7 ha, wobei dieser Wert ausschliesslich das Potenzial flr Siedlungser-
weiterungen angibt. Der Kanton rechnet dabei mit einer durchschnittli-
chen Raumnutzerdichte von 57 Raumnutzern (RN) pro ha.* Die Gemeinde

3 Im Jahr 2014 betrug die Wohnungsbelegung in Belp 2.2 Personen pro Wohnung. Angesichts der Entwicklung in den
letzten Jahren ist davon auszugehen, dass dieser Wert weiter abnimmt, jedoch etwas abgeschwaécht.

4 Als Raumnutzerdichte wird die Anzahl Einwohner und Arbeitsplatze pro Hektar Wohn-, Misch- und Kernzonen
(WMK) bezeichnet.
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Belp geht hingegen davon aus, dass sich die aktuell bestehende Raumnut-
zerdichte von 90 RN/ha durch die Siedlungsentwicklung nach innen noch
erhohen wird.

Theoretischer Baulandbedarf Wohnen

?3.7 ha geméass kantonalem Richtplan
(bis 2032) (15-jahriger Baulandbedauf; Stand 2017)

Angestrebte Entwicklung (Baulandaquivalent)

ca. 13.4 ha ca. 27.0 ha gemass Raumlichem Entwicklungskonzept (REK)
(bis 2035) (bis 2050) der Gemeinde

Abb. 7 Theoretischer Baulandbedarf Wohnen im Vergleich zur angestrebten Entwicklung

Abdeckung des Baulandbedarfs Wohnen

Der theoretische Baulandbedarf Wohnen soll prioritdr durch die Aktivie-
rung von Innenentwicklungspotenzialen abgedeckt werden (Uberbauung
von unlberbaute Bauzonen, Um- und Aufzonungen). Zuséatzlich sollen die
fur die angestrebte Bevolkerungsentwicklung bendtigten Siedlungserwei-
terungen in der Nutzungsplanung umgesetzt werden.®

2.2.2 Arbeiten

Die Gemeinde strebt gemass dem Raumlichen Entwicklungskonzept (REK)
ein substanzielles Wachstum der Anzahl Beschaftigter bis 2040 an (Gro-
ssenordnung +20 %, d.h. zuséatzlich ca. 1'000 bis 1'200 Arbeitsplatze). Der
entsprechende Baulandbedarf ist abhdngig von der Art der Unternehmung
und des entsprechenden Flachenbedarfs.

Dabei werden die folgenden Ziele verfolgt:

- Im Gebiet Viehweid soll im Einklang mit den Absichten der Regionalkon-
ferenz Bern-Mittelland mittelfristig eine grossere Arbeitszonenreserve
im Umfang von 8 bis 9 ha geschaffen werden.

- Die Arbeitsgebiete sollen im Sinne der Ubergeordneten Vorgaben
optimal genutzt werden. Unternutzte Flachen werden nach Moglich-
keit verdichtet. Neue Industrie- und Gewerbebauten werden — sofern
betrieblich moglich — mehrgeschossig erstellt.

5 Eine Ausflihrliche Dokumentation der Umstrukturierungs- und Verdichtungsgebiete sowie der Siedlungserweite-
rungsgebiete ist im Erlduterungsbericht zum Richtplan Siedlung enthalten.
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3. Baureglement

Das Baureglement bildet zusammen mit den Zonenplanen die baurechtli-
che Grundordnung der Gemeinde. Das Reglement enthalt die allgemeinen
Bauvorschriften der Gemeinde wie baupolizeiliche Masse, Gestaltungs-
anforderungen oder Nutzungsbeschrankungen. Weiter flhrt das Baureg-
lement die Festlegungen im Zonenplan ndher aus, umschreibt die in den
einzelnen Zonen zuldssigen Nutzungen und regelt weitere Inhalte des
Zonenplans.

3.1 Systematik

Das neue Baureglement folgt der Systematik des kantonalen Musterbau-

reglements, welche sich anhand folgender Grundséatze charakterisieren

lasst:

Aufbau gemass der Reihenfolge der raumplanerischen Grundfragen:

- Nutzung: Wo darf was gebaut werden?

- Baupolizeivorschriften: In welchem Mass und wie darf gebaut wer-
den?

- Gestaltungsvorschriften und Baubeschrankungen: Unter welchen
Bedingungen darf gebaut werden?

— Sicht von innen nach aussen: Bebautes Gemeindegebiet —> asthetisch
motivierte Landschaftspflege —> Natur- und Landschaftsschutz;

- Klare Trennung zwischen normativem Inhalt und Hinweisen/Kommenta-
ren,

- Artikelnummerierung im Dezimalsystem.

Getreu dem Grundsatz des Musterbaureglements wurden zudem Be-
stimmungen, deren Inhalt bloss Ubergeordnetes Recht wiederholen oder
darauf verweisen, konsequent gestrichen resp. die Verweise wurden in die
neue Kommentarspalte aufgenommen.

Die Neukonzeption des Baureglements hat Auswirkungen auf die Reihen-
folge der Artikel und Bestimmungen; die entsprechenden Anderungen
werden in der Konkordanztabelle im Anhang 1 zu diesem Bericht darge-
legt.

3.2 Ubergeordnetes Recht

Das Uberarbeitete Baureglement bertcksichtigt die seit dem Erlass der
Reglemente von 2002 resp. von 2008 revidierten Ubergeordneten Bestim-
mungen, insbesondere diejenigen der Raumplanungs- und Baugesetz-
gebung, der Gewdasserschutz- und Wasserbaugesetzgebung sowie der
Energiegesetzgebung.
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Die hauptsachlichen Anderungen stehen im Zusammenhang mit der am 1.
August 2011 in Kraft getretenen Verordnung uUber die Begriffe und Mess-
weisen im Bauwesen (BMBV), welche durch die Gemeinden bis Ende 2023
in die Grundordnung zu Uberflhren ist.

Dort wo die baupolizeilichen Begriffe und Messweisen der BMBV Uber-
nommen werden mussen, wurde darauf geachtet, dass sie moglichst
einem bisherigen Begriff oder einer bisherigen Messweise entsprechen.
Wo dies nicht moglich war, wurden die Auswirkungen der neuen Messwei-
se naher untersucht.

3.3 Anderungen

3.3.1 Anpassungen aufgrund der BMBV

Fassadenhohe traufseitig anstelle der Gebdudehdhe

Die BMBV stellt zur Festlegung eines Hohenmasses lediglich noch die Fas-
sadenhohe sowie die Gesamthdhe zur Verfligung. Bei der Fassadenhdhe
ist zudem noch eine Unterscheidung in die Fassadenhdhe traufseitig resp.
giebelseitig zulassig.

Die Fassadenhdhe traufseitig (Fh tr) kommt der Gebaudehohe nach gel-
tendem Baureglement am nachsten; der Unterschied in der Messweise ist
rein begrifflicher Natur (Oberkante der Dachkonstruktioné statt Oberkan-
te des Dachsparrens). Zudem wird neu nicht mehr in der Fassadenmitte
gemessen, sondern an der Stelle des grossten Hohenunterschieds zwi-
schen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkon-
struktion und der dazugehorigen Fassadenlinie. In mehrheitlich ebenen
Lagen wie in Belp ist diese verdnderte Messweise von untergeordneter
Bedeutung, in Hanglagen kommt der Hangzuschlag gemass Art. 214 Abs. 1
BR zum Tragen. Die bestehenden Hohenmasse kdnnen somit unverandert
ubernommen werden.

Kniestockhdhe anstelle der Kniewandhothe

Durch den Wechsel von der bisherigen Kniewandhohe zur Kniestockhdhe
andert sich der untere Messpunkt: Neu wird von der Oberkante der Dach-
konstruktion (analog Fh tr) bis zur Oberkante des Dachgeschossbodens

im Rohbau gemessen, wahrend die frihere Kniewandhdhe gemass dem
Baureglements von Belp von der Oberkante des Dachsparrens bis zum
(fertigen) Dachgeschossboden reichte.” Dies entspricht einer Differenz von
rund 10 cm (Bodenaufbau mit Isolationen, Unterlagsbdden etc.). Die beste-

Das Amt fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) hat im Zusammenhang mit den IVHB-Erlauterungen bestatigt,
dass es sich beim oberen Referenzpunkt nach BMBV um das Traggerist im bautechnischen Sinn handelt. Uber
diesem Punkt liegen noch eine Isolation und eine Dachhaut.

Im Baureglement von Belpberg wurde die Kniewandhohe von der Oberkante der Fusspfette bis zum fertigen Dach-
geschossboden gemessen und war auf max. 1.0 m begrenzt. In diesem Fall &ndern sowohl der obere als auch der
untere Messpunkt, so dass die Erhohung des Masses auf 1.3 m gerechtfertigt ist.
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hende Kniewandhohe von 1.20 m entspricht somit einer neurechtlichen
Kniestockhdhe von 1.30 m; die Anderung des zuldssigen Masses ist rein
technisch bedingt und hat keine Auswirkungen auf die Baugestaltung.

An- und Kleinbauten anstelle unbewohnter An- und Nebenbauten

Der bisher gebrduchliche Begriff An- und Nebenbauten ist nicht mehr
glltig, gemass Art. 3 und 4 BMBV gilt neu der Begriff An- und Kleinbau-
ten. Neben der begrifflichen Anpassung gilt es zu beachten, dass An- und
Kleinbauten immer unbewohnt sind, d.h. ausschliesslich Nebennutzfla-
chen enthalten.

Mit Verweis auf Art. 79a Einfuhrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch (EG ZGB,;
BSG 211.1) wird die zuldssige Fassadenhdhe traufseitig der An- und Klein-
bauten neu auf max. 4.0 m erhdht. Zudem werden Anbauten nicht an die
Gebaudelange angerechnet (vgl. Art. 212 Abs. 3 BR). Der minimale Grenz-
abstand von 2.0 m und die maximale Flache von 60 m? bleiben unveran-
dert.

Eingeschossige Gebdude anstelle bewohnter Nebenbauten

Um die bisherigen bewohnten Nebenbauten weiterhin privilegieren zu
konnen, wird neu die Kategorie eingeschossige Gebaude geschaffen. Auch
hier wird die zuldssige Hohe angepasst, zudem wird der minimale Grenz-
abstand neu auf das zulassige Minimum von 3.0 m festgelegt. Die max.
Grundflache von 40 m? bleibt unverdndert. Im Unterschied zu den Anbau-
ten werden die eingeschossigen Gebaude und Gebaudeteile jedoch an die
Gebaudelange angerechnet.

Eingeschossige geschlossene vorspringende Gebaudeteile anstelle
bewohnter Anbauten

Die bisherigen bewohnten Anbauten werden neu als spezielle Kategorie
der vorspringenden Gebaudeteile geregelt und als «eingeschossige ge-
schlossene vorspringende Gebaudeteile» bezeichnet. Die Masse entspre-
chen denjenigen der eingeschossigen Gebaude, das maximale Mass fur
das Hinausragen uber die Fassadenlinie wird auf 5.0 m festgelegt.

Differenzierung Unterniveau- resp. unterirdische Bauten

Zusatzlich zu den bisher im Baureglement Belp geregelten unterirdischen
Bauten (vollstandig vom Erdreich Uberdeckt, daraus entstehende Terrain-
veranderung max. 1.2 m) werden neu so genannte Unterniveaubauten
nach Art. 6 BMBV eingefuhrt. Es handelt sich dabei um Bauten, welche
hochstens 1.2 m Uber das massgebende Terrain hinaus ragen, wobei
Abgrabungen flr Hauseingdnge und Zufahrten nach Art. 214 Abs. 9 BR
unbertcksichtigt bleiben.

Fur die unterirdischen Bauten, welche mit Ausnahme der Erschliessung
und der Absturzsicherungen vollstandig unter dem massgebenden Terrain
liegen mussen, ergibt sich durch die BMBV eine abweichende Definition,
indem die Uberdeckung nicht mehr kiinstlich erfolgen kann. Der Grenzab-
stand wird in beiden Fallen auf null gesetzt.
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3.3.2 Materielle Anpassungen

Gastgewerbenutzung in den Wohnzonen

Wohnzonen dienen definitionsgemass der Wohnnutzung sowie dem stil-
len Gewerbe, sofern sich dieses baulich gut einordnet und weder durch
seinen Betrieb (Einwirkungen durch Larm, Rauch, Staub, Geruch, Abgase,
Licht, Erschitterungen und dgl.) noch durch den verursachten Verkehr
stérend wirkt. In Belp gibt es aktuell Gastgewerbe in Wohnzonen, welches
weiterhin zuldssig sein soll. Neue Betriebe werden als unzulassig erklart.

Nutzungsbestimmungen der Kernzone

Gemass dem bisherigen Baureglement waren in Kernzonen im 1. Vollge-
schoss strassenseitig ausschliesslich Ladengeschafte zuldssig. Aufgrund
der sinkenden Nachfrage nach Ladenlokalen resp. dem bereits heute zu
beobachtenden Leerstand wird diese Vorgabe dahingehend korrigiert,
dass klnftig auch Dienstleistungen maglich sind (Arztpraxis, BUronutzung
etc.).

Kleiner und grosser Grenzabstand in Regelbauzonen

Im Hinblick auf bessere Nutzungsmoglichkeiten insbesondere bei eher
kleinen Parzellen werden die Grenzabstande neu festgelegt: flir ein- und
zweigeschossige Zonen (W1, W2, WA2) gilt neu generell ein kleiner Grenz-
abstand von 4.0 m und einer grosser Grenzabstand von 8.0 m. Fur dreige-
schossige Zonen (W3, WA3) gelten entsprechend 5.0 m resp. 10.0 m, fur
vier und flnfgeschossige Zonen (W4, W5) 6.0 m resp. 12.0 m. In der neu
viergeschossigen Kernzone K (siehe weiter unten) gelten Abstdnde von
5.0 m resp. 10.0 m. In den Arbeitszonen wird die Bemessung der Grenzab-
stande vereinfacht: in den Zonen A1 und A2 gilt neu generell ein Abstand
von 4.0 m, in der A3 ein solcher von 3.0 m.

Fassadenhohe traufseitig in den gemischten Zonen

Insbesondere energieeffizientes Bauen (Minergiestandard etc.) verlangt
tendenziell nach grosszigigeren Geschoss- resp. Bauhdhen. Im Fall von
Zonen mit gemischter Nutzung soll resp. muss u.U. zusatzlich ein Gewer-
be- oder Ladengeschoss maglich sein, welches ebenfalls eine gewisse
Mehrhohe aufweist. Fur die Wohn- und Arbeitszonen WA2 und WA3 wird
die maximale FassadenhoOhe traufseitig um einen Meter auf 8.0 resp.
11.0 m erhdht, in der neu viergeschossigen Kernzone K (siehe nachfol-
gend) sind 14.0 m zulassig.

Geschosszahl in der Kernzone K

Die Kernzone umfasst im Wesentlichen die Gebiete angrenzend an die
Dorfstrasse und die Bahnhofstrasse, dazu Abschnitte an der Steinbach-
resp. Rubigenstrasse und an der Belpbergstrasse. An diesen zentralen und
gut erschlossenen resp. versorgten Lagen sollen zuklUnftig max. vier Ge-
schosse zulassig sein. Insbesondere bei Bauvorhaben in den von Ortsbild-
schutzgebieten Uberlagerten Arealen wird im Einzelfall zu prufen sein, ob
diese Geschossigkeit als ortsbildvertraglich beurteilt werden kann. In den
Ubrigen Lagen kann diese Frage grundsatzlich bejaht werden. Die maxima-
le FassadenhOhe traufseitig wird — analog zu den viergeschossigen Zonen
—auf 14.0 m festgelegt.
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Verzicht auf Ausnltzungsziffern (Az) und Uberbauungsziffern (Uz)

Das bisher gultige Baureglement sah fur die Wohn-, die Wohn- und Ar-
beitszonen sowie fur die Kernzone jeweils maximale Ausnutzungsziffern
(AZ) vor. Fur die Arbeitszonen A1 und A2 galten stattdessen so genannte
Uberbauungsziffern (Uz). Mit der Einflhrung der BMBV kann die AZ nicht
mehr verwendet werden. Angesichts der ohnehin vergleichsweise gross-
zugigen Masse und insbesondere im Hinblick auf bessere Nutzungsmaog-
lichkeiten (Siedlungsentwicklung nach innen) wurde entschieden, sowohl
die AZ als auch die UZ ersatzlos zu streichen.

Anpassung der Werte fur die Grlinfladchenziffer (Gz)

Mit der EinfUhrung der BMBV hat sich die Definition der Grunflachenziffer
erheblich gedndert: Als anrechenbare Grunflache gelten neu ausschliess-
lich natirliche und/oder bepflanzte Bodenflachen, die nicht versiegelt
sind und die nicht als Abstellfldchen dienen. Demgegenlber waren bisher
beispielsweise mit Rasengittersteinen versehene Parkplatze anrechenbar,
ebenso begrinte Flachdacher. Die bisher glltigen Werte von 0.15 bis 0.3
sind unter diesen Voraussetzungen nicht mehr haltbar, weshalb die Werte
je nach Zonenart um einen bis zwei Drittel auf 0.05 bis 0.2 reduziert wur-
den.

Minimale Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo)

Gemass kantonalem Richtplan, Massnahmenblatt A_01 muss bei der
Schaffung neuer Wohn-, Misch- und Kernzonen durch Ein- oder Umzonun-
gen flr die jeweiligen Areale eine Mindestdichte festgelegt werden. Flur
die Gemeinde Belp (Raumtyp «Agglomerationsgurtel und Entwicklungsach-
sen» gilt ein minimaler Wert von 0.6 GFZo, im Fall einer Beanspruchung
von Kulturland gilt eine GFZo von mindestens 0.7 (Art. 11¢ BauV).

An abgelegenen Standorten (Ortsteile Hargarten und Heitern) wurde im
Sinne von Art. 11c Abs. 2 BauV eine leicht tiefere minimale GFZo von 0.5
festgelegt.

Fur bestehende untberbaute Areale mit Wohnnutzung mit einer Flache
von mindestens 1'500 m? verlangt der Kanton die Prifung von Verdich-
tungsmassnahmen. In diesen Arealen wurde in Anlehnung an den Wert im
Richtplan eine minimale GFZo von 0.6 festgelegt.

In der neuen Arbeitszonenfldche im Ortsteil Viehweid ist die besonders
hohe Nutzungsdichte qualitativ sicherzustellen. Hier gelten eine mehr-
geschossige Bauweise, eine flachensparende Erschliessung und eine
kompakte Anordnung von Bauten und Anlagen als Voraussetzungen fur
Bauvorhaben.

Das vorgeschriebene Nutzungsmass muss im Falle einer Uberbauung
nachgewiesen werden.

Zonenabstand gegenliber der Landwirtschaftszone

Bisher konnte in Fallen, wo Zonengrenzen am Siedlungsrand nicht mit
Parzellengrenzen zusammenfallen, direkt auf die Zonengrenze gebaut
werden. Zu Vermeidung von Konflikten und zur Gewahrleistung einer
effizienten Bewirtschaftung wird neu ein Zonenabstand gegenuber der
Landwirtschaftszone von 4.0 m eingeflhrt.
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Verzicht auf Regelung flr Tiefbauten

Nach bisherigem Baureglement Belp galt fur Tiefbauten (private Wege,
Strassen, Parkplatze und dgl.) ein minimaler Grenzabstand von 1.0 m. Die-
se eher unubliche Beschrankung wird mit dem neuen Reglement ersatzlos
gestrichen.

Vorgaben zum Attikageschoss

Nach bisherigem Recht mussten Attikageschosse entweder allseitig um
mind. 2.0 m von der Fassade des darunter liegenden Geschosses zurlck-
versetzt werden oder einseitig auf die Flucht der Gebdudefassade gestellt
werden, wenn der Versatz zugleich auf der gegenuberliegenden Gebaude-
fassade mindestens 4.0 m und auf den Ubrigen Seiten mind. 2.0 m betragt.
Neu gelten fur ein- bis zweigeschossige Zonen verminderte Ruckspringe
von 1.5 m resp. 3.0 m, zudem sind Lift und Treppenhaus explizit von der
RuUcksprungpflicht ausgenommen.

Zur Regelung der maximalen HOohenentwicklung von Gebduden mit Atti-
kageschoss wurde eine Bestimmung eingeflhrt, wonach hier zusatzlich
zur Fassadenhdhe traufseitig (Fh tr) eine Gesamthdhe (Gh) nach Art. 14
BMBYV gilt, deren max. Mass die zuldssige Fh tr um 3.0 m Ubersteigen darf.
Die Fh tr gilt bloss flr diejenigen Fassaden(teile), bei denen das Attikage-
schoss zurlckversetzt ist.

Vorschriften zu den Zonen flir 6ffentliche Nutzungen (Z6N)

Die Zweckbestimmungen der Zonen fur 6ffentliche Nutzungen (ZON) wer-
den den aktuellen Nutzungen und Bedurfnissen entsprechend angepasst.
Zudem werden neu getreu dem Musterbaureglement spezifische baupoli-
zeiliche Masse festgelegt, anstatt auf die Vorschriften von Regelbauzonen
ZU verweisen.

Verkehrszone (VZ)
vgl. Kap. 4.6

Zonen mit Planungspflicht (ZPP)
Vgl. Kap. 3.3.3 nachfolgend

Stltzmauern

Die Vorgabe zur Gliederung von Stutzmauern ab einer Hohe von 1.2 m
wurde gestrichen, stattdessen wird eine Begrunung von oben als auch von
unten her vorgeschrieben.

Reklamen und Plakatierung

Mit der Aufnahme der eher allgemein gehaltenen Bestimmung aus dem
Musterbaureglement sollen zuklnftig unerwlnschte Entwicklungen im
Bereich Reklamen/Plakatierung verhindert werden kénnen.

Gewasserraum Fliessgewasser
Vgl. Kap. 5.1
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Parkplatzersatzabgabe

Flr die gemass den Ubergeordneten Bestimmungen erforderlichen Ab-
stellplatze, welche aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden nicht er-
stellt werden konnen oder durfen, gilt auf der Grundlage von Art. 18 Bst. ¢
BauG eine Ersatzabgabe. Der Betrag wird neu CHF 12'000.- festgelegt, im
Gegenzug wird auf die laufende Anpassung an den Landesindex der Kon-
sumentenpreise verzichtet.

Regelung der Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo)

Gemass kantonalem Richtplan, Massnahmenblatt A_01 sind in der Grund-
ordnung die minimalen Geschossfladchenziffern oberirdisch (GFZo) bzw.
ein gleichwertiges Nutzungsmass im Durchschnitt aller neuen Wohn-,
Misch- und Kernzonen sicherzustellen. Fur die Gemeinde Belp als Zentrum
4. Stufe gilt ein minimaler Wert von 0.6, im Fall einer Beanspruchung von
Kulturland gilt eine minimale GFZo von 0.7.

3.3.3 Zonen mit Planungspflicht (zPP)

Im Rahmen der Revision des Baureglements wurden die teilweise sehr
umfangreichen ZPP-Bestimmungen nach Moglichkeit vereinfacht, wobei
die wesentlichen Vorgaben beibehalten wurden. Ausgelost durch die Um-
setzung der BMBV mussten insbesondere die Bestimmungen zur minima-
len und/oder maximalen Ausndtzung Uberprift und bei Bedarf angepasst
werden. Nachfolgend eine kurze Ubersicht Uiber die wesentlichen Anpas-
sungen an den ZPP-Bestimmungen:

In vielen ZPP besteht der Wunsch, nachtraglich die Balkone verglasen zu
konnen. Bis 2009 war dies problemlos mdglich, da solche Fldchen nicht

an die Bruttogeschossflache (BGF) anzurechnen waren. Mit der damali-
gen Anpassungen von Art. 93 BauV wurde diese Praxis verhindert, d.h.
(nachtragliche) Balkonverglasungen mussen seither an die BGF resp. GF
angerechnet werden. Speziell in ZPP wurden die Werte der zuldssigen
baulichen Dichte oft massgeschneidert festgelegt, so dass in der Regel
kaum Spielraum fur nachtragliche Nutzfldchenerweiterungen besteht. Eine
spezifische Anpassung der ZPP-Artikel erweist sich nicht als zweckmaéssig,
da damit u.U. auch unerwulnschte Entwicklungen ermdéglicht werden. Statt-
dessen wurde festgelegt, dass solche nachtraglichen (!) Balkonverglasun-
gen unabhéangig von einer allfalligen max. Nutzungsziffer zulassig sind. Im
Endeffekt dienen solche Verglasungen der Erweiterung des bestehenden
Wohnraums, welche ihrerseits als Mittel zur baulichen Verdichtung gelten
kann. Negative Auswirkungen auf die Nachbarschaft sind — im Unterschied
zu anderen Massnahmen zur Innenverdichtung — nicht erkennbar.

ZPP Nr. | «Seftigenstrasse»
vgl. Kap. 4.2.16

ZPP Nr. lll «<Eggen, Zoss-Areal»

Die Uberbauung im Sinne der rechtsgliltigen ZPP-Bestimmungen wur-

de vollstandig realisiert. Die heute bestehende Nutzung als Standort flr
Detailhandel und Gastgewerbe wird explizit erwahnt, im Gegenzug wir der
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minimale Anteil von 2/3 Wohnen und stilles Gewerbe sowie die Vorgabe
fur altersgerechte Kleinwohnungen aufgehoben; beide Bestimmungen
wurden im Rahmen der heutigen Bebauung umgesetzt. Es gelten die bau-
polizeilichen Masse und die Gestaltungsvorschriften der Kernzone K, der
Verweis auf die nicht existente Dorfzone wurde gestrichen.

ZPP Nr. IV «Scheuermatt/Sagwest»

Im Kreuzungsbereich der Sagetstrasse mit der Bahnlinie, umfassend die
Parz. Nr. 566 und den durch den Kastanienweg eingefassten Teil der Parz.
Nr. 2894, wird eine verdichtete Wohn- und Gewerbenutzung ermaoglicht.
Dadurch kann u.a. die bereits langjahrig bestehende Verkaufsnutzung an
dieser Lage fur zonenkonform erklart werden. Die Ausnutzung wird neu
auf eine Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) von mindestens 0.45
festgelegt (anstelle einer maximalen AZ von 0.5). Zur im Hinblick auf die
Verdichtung erarbeiteten Studie vgl. Kap. 4.2.13.

ZPP Nr. VIl «Zauggmatt»

Die sehr umfangreichen Bestimmungen wurden auf die wesentlichen
Elemente reduziert und gleichzeitig in Bezug auf Nutzungsart und Gestal-
tungsvorgaben den aktuellen Gegebenheiten entsprechend angepasst.
Die maximalen zulassigen oberirdischen Geschossflachen (GFo) wurden
anhand der bisherigen BGF-Werte und der effektiv realisierten Nutzung
festgelegt.

ZPP Nr. VIl «<Eichenweg» (ehem. «Gewerbe Sid»)

Die heute bestehende Nutzung als Standort fir Gastgewerbe wird expli-
zit erwahnt, anstelle der bisher gultigen maximalen BGF wurde die fur
Belp gultige minimale GFZo von 0.7 festgelegt (die bisherige max. BGF
entspricht einer GFZo von ca. 0.9). Neu gilt Uber das gesamte Areal die
dreigeschossige Bauweise.

ZPP Nr. IX «<Baumgarten Nord» (ehem. «Christenmatte»)
Die Ausnutzung wird neu auf einen GFZo-Bereich zwischen 0.6 und 0.8
festgesetzt (anstelle einer AZ von 0.5 bis 0.7).

ZPP Nr. X «Saget»

Die maximal zulassige Ausnutzung fUr das bereits vollstandig Uberbaute
Areal wird auf eine GFZo von 1.35 festgelegt (statt einer AZ von 0.85), die
minimalen und maximalen Anteile von Wohn- resp. Dienstleistungsnutzung
werden gestrichen. Die maximale Geschosszahl wird neu generell auf vier
festgesetzt.

ZPP Nr. XI «Galactina» (ehem. «Galactina-Areal»)

Die maximal zuldssige Ausnutzung flr das bereits vollstandig Uberbaute
Areal wird auf eine GFZo von 1.1 festgelegt (statt einer AZ von 1.0). Die
minimalen und maximalen Anteile fur die Wohnnutzung werden gestri-
chen, ebenso der maximale Anteil Dienstleistungen und Gewerbe.
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ZPP Nr. XIl «kAemmenmatt»

Die zulassige Nutzung wird auf eine maximale oberirdische Geschossfla-
che (GFo) von 3'000 m? festgelegt (statt 2'700 m? BGF), zusatzlich werden
die Voraussetzung fir die Anlage einer 6ffentlichen Wertstoffsammelstelle
(Unterflur-Container) geschaffen.

ZPP Nr. XIll «Hohliebi»

Die heute in einem Teilgebiet bestehende Wohnnutzung wird explizit
erwahnt, zudem werden auch in diesem Areal die Voraussetzung fur die
Erstellung einer Offentlichen Wertstoffsammelstelle (Unterflur-Container)
geschaffen. Die zuldssigen Verkaufsfldchen in den Sektoren A und B wer-
den den Bedurfnissen entsprechend angepasst, die maximal zulassige GFo
fir die Wohnnutzung wird auf 600 m? festgelegt (anstelle von 500 m? BGF).
Zudem werden fur alle Sektoren max. FassadenhOhen traufseitig festge-
legt.

ZPP Nr. XIV «Burgfeld» (ehem. «Chrtz»)
Die zulassige Nutzung wird auf eine GFo von 15'000 m? festgelegt (statt
13'690 m? BGF).

ZPP Nr. XV «Schénenbrunnen»
Die minimale GFo fir Wohnnutzung wird 10'000 m? festgelegt, die max. GF
fir Dienstleistung und Verkauf auf 3'600 m2.

ZPP Nr. XVI «Oberried»

Die Anderung resp. Erweiterung der ZPP Nr. XVI «Oberried» erfolgt in
einem separaten Verfahren unabhangig von der Ortsplanungsrevision. Die
Bestimmungen im Entwurf des Baureglements entsprechen der angepass-
ten Version, wobei die Abs. 5 ersatzlos gestrichen wird. Der Verzicht auf
Abs. 5 ergibt sich aus der Entlassung des Sektors D aus der ZPP und wur-
de im Rahmen der separaten ZPP-Anderung entsprechend angekiindigt.
Eine fruhere Entlassung war aus verfahrenstechnischen Grunden nicht
maoglich.

ZPP Nr. XVII «Neuhus» (ehem. «Neuhus-Westteil»)
Die Bestimmungen wurden vereinfacht und dem Muster der Ubrigen ZPP
angepasst.

ZPP Nr. XVII «Eichholzweg»
Vgl. Kap. 4.2.9

ZPP Nr. XIX «Steinbach Ost»
Vgl. Kap. 4.2.10

ZPP Nr. XX «Steinbach West»
Vgl. Kap. 4.2.10

ZPP Nr. XXl «kAmtschreibermatte»
Vgl. Kap. 4.2.12
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ZPP Nr. XXII «Traube»
Vgl. Kap. 4.2.1

ZPP Nr. XXIV «Muracher»
vgl. Kap. 4.2.2

ZPP Nr. XXV «Hohburg Ost»
vgl. Kap. 4.2.11

3.3.4 Formelle Korrekturen

Bei den nachfolgend aufgeflhrten Anpassungen handelt es sich aus-

schliesslich um formelle Korrekturen, welche keine Auswirkungen auf
Auslegung der Bestimmungen haben (Prazisierungen, Ubernahme von
Formulierungen aus dem Musterbaureglement etc.).

Art. BR Gegenstand der Anpassung

Art. 211 Abs. 2 BR Neue Begriffe: Anstelle der Begriffe Wohnnutzung und
stille Arbeitsnutzungen werden in Anlehnung an die
Larmschutzverordnung (LSV) die gebrauchlichen Ausdru-
cke Wohnen und dem Wohnen gleich gestellte Nutzungen
sowie stille Gewerbe verwendet.

Art. 211 Abs. 3 bis 5 BR  Neuer Begriff: Auch hier wird der etablierte Begriff massig
stérende Gewerbe verwendet.

Art. 211 Abs. 5 BR Neue Begriffe: Auch bei der Arbeitszone A2 wird der gan-
gigen Begriff stark stérende Gewerbe verwendet, zudem
wird prézisiert, dass Wohnnutzung nur fur das betriebsnot-
wendig an den Standort gebundene Personal zulssig ist.

4. Zonenplan Siedlung
4.1 Ausgangslage

4.1.1 Gegenstand

Der Zonenplan Siedlung der Gemeinde Belp aus dem Jahr 2008 hat sich
grundséatzlich bewahrt und als praxistauglich erwiesen. Verschiedene
Inhalte entsprechen jedoch nicht mehr den aktuellen Verhaltnissen und
Bedurfnissen.

Der Zonenplan ist grundeigentimerverbindlich und parzellenscharf. Er
unterscheidet insbesondere zwischen Bauzonen, Verkehrszone (vgl. Kap.
4.6) und Landwirtschaftszone resp. Ubrigem Gebiet.
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4.1.2 Vorgehen

Im Zuge der laufenden Revision wurde eine grundséatzliche Uberprifung
vorgenommen und der Zonenplan wo notig formell angepasst. Ein Beson-
deres Augenmerk wurde auf die Ubersichtlichkeit und Handhabung des
Planwerks gerichtet: Der Massstab wurde auf die Ublichen 1:2'500 festge-
legt, zudem wurde auf eine klare Darstellung und Lesbarkeit geachtet.

Verschiedene grundeigentimerverbindliche Festlegungen mussten aus
Griinden der Ubersichtlichkeit in separate Zonenplane ausgelagert wer-
den, konkret die Inhalte der Landschaftsplanung mit den verschiedenen
Schutzgebieten und —objekten (vgl. Kap. 5.3), die Gewasserraume und die
Gefahrengebiete (vgl. Kap. 5.1 und 5.2).

4.1.3 Anderungen ohne Raumbezug

Mit der vorliegenden Revision wird die maximale Ausnutzungsziffer (AZ)
fur Regelbauzonen ersatzlos gestrichen (vgl. Kap. 3.3.2), wodurch auch die
bisherige Wohn- und Arbeitszone Viehweid (WA2-V) obsolet wird. Flr die
bisher der WA2-V zugeordneten Gebiete gelten neu die Vorschriften der
WAZ2. Dasselbe gilt fUr die bisher der Wohn- und Gewerbezone (WG2) Belp-
berg zugewiesenen Parzellen.

Neu eingefuhrt werden neben der Verkehrszone (vgl. Kap. 4.6) und ver-
schiedenen neuen Zonen mit Planungspflicht vier- und finfgeschossige
Wohnzonen sowie die viergeschossige Wohn- und Arbeitszone.

4.2 Bedeutende Ein-, Um- und Aufzonungen

Nachfolgenden werden die markantesten Zonenplanadnderungen doku-
mentiert und wo notig begrindet. In den meisten Fallen basieren die
Anpassungen auf Studien und Konzepten, welche im Vorfeld der Revision
anhand von qualitatssichernden Verfahren erarbeitet wurden. Die wich-
tigsten Erkenntnisse sind in den nachfolgenden Erlduterungen enthalten,
die vollstandigen und teils sehr umfangreichen Dokumentationen (Studien,
Zwischen- resp. Schlussberichte von Verfahren etc.) konnten im Rahmen
der Mitwirkung und der 6ffentlichen Auflage auf der Homepage der Ge-
meinde abgerufen werden.

Hinweis: Die erwédhnten Studien und Konzepte wurden im Hinblick auf die
Festlegung konkreter Nutzungsvorschriften und weiteren Bestimmungen

(meist in Form von ZPP) erarbeitet. Die Inhalte der Studien und Konzepte,
sind nicht Gegenstand der vorliegenden Ortsplanungsrevision und haben
keine rechtsverbindliche Wirkung.

4.2.1 Einzonung Areal Traube

Das Areal rund um den ehemaligen Gasthof Traube liegt an der Seftigen-
strasse in der Gemeinde Belp und umfasst die Parz. Nrn. 1649, 2220, 2264
und 2267. Das Gasthofgebdude mit zugehorigem Schopf und dem Park-
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platz sowie das oberhalb liegende zweigeschossige Wohnhaus befanden
sich bisher in der Landwirtschaftszone. Auf der gegenulberliegenden Seite
der Seftigenstrasse befinden sich hangabwarts mehrheitlich zweigeschos-
sige Wohnbauten (WA2). In Bezug auf die Erschliessung und die Versor-
gung ist das Areal sehr gut gelegen, die S-Bahn-Haltestelle Belp-Steinbach
und die Migros-/Denner-Filialen im Areal Schdonenbrunnen sind in wenigen
Gehminuten erreichbar (OV-Erschliessungsgiiteklasse C resp. D). Auch die
Verbindung zu den bestehenden Bildungseinrichtungen via Moosblickweg
und Unterfihrung Steinbachstrasse ist gewahrleistet.

Im Hinblick auf die Einzonung resp. die Formulierung von ZPP-Bestimmun-
gen wurde im Zeitraum zwischen Februar und Juni 2019 ein qualitatssi-
cherndes Verfahren durchgefuhrt, dessen Resultat im Zwischenbericht
vom 6. September 2019 dokumentiert ist. Die EntwUlrfe wurden anlésslich
von drei Veranstaltungen durch eine Begleitgruppe unter Einbezug von
ausgewiesenen Fachleuten beurteilt. Das Verfahren wird nach erfolgter
Einzonung im Hinblick auf den Erlass der Uberbauungsordnung fortge-
setzt.

Im Rahmen der ortsbaulichen Analyse und der darauf aufbauenden
Volumenstudien wurden verschiedene Bautypen und Bebauungsmuster
gepruft und bewertet. Dabei zeigte sich, dass eine dem Hangverlauf fol-
gende, in Bezug auf die Hohenentwicklung und Geschossigkeit zurtickhal-
tende Bebauung die weitaus beste LOsung darstellt.

Das durch das Buro GHZ Architekten AG erarbeitete Bebauungs- und
Erschliessungskonzept sieht eine dem geschwungenen Strassen-/Hang-
verlauf folgende Bebauung mit Mehrfamilienhdusern vor, welche strassen-
seitig mit kleineren Vorbauten erganzt werden, diese Vorbauten erlauben
wahlweise eine eigenstandige Wohn- oder eine zu den hinterliegenden
wohnungen gehorende Ateliernutzung.

Abb. 8 Visualisierung der geplanten Bebauung: Die Siedlung orientiert sich am Strassen- resp.
Hangverlauf.
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| Seftigenstrasse
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Abb. 9 Die Bebauung mit differenzierten Héhen nimmt die Hangneigung auf und gewahrleistet
eine optimale Einpassung ins Terrain resp. in das bauliche Umfeld.

Die Zufahrt zum Areal erfolgt Uber den leicht zu versetzenden bestehen-
den Anschluss an die Kantonsstrasse direkt in die beidseits in den Hang
gebauten Einstellhallen. S@mtliche Wohnungen und weiteren Raumlichkei-
ten kdnnen direkt Gber einen Lift erreicht werden. Flr Fussganger erfolgt
der Zugang Uber die jeweils zwischen den einzelnen BaukOrpern liegen-
den Treppenaufgange, welche gentgend Raum fur eine attraktive (Grun-)
Gestaltung bieten.
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Abb. 10 Die Arealzufahrt erfolgt tber den bestehenden Anschluss direkt in die beiden Einstell-
hallen. Fussganger erreichen das Siedlungsinnere via Treppen ab der Seftigenstrasse.

Gemass den ZPP-Bestimmungen in Art. 312T BR ist das Areal dem Woh-
nen und massig stdrenden Gewerbe vorbehalten, in Bezug auf das Mass
der Nutzung werden die minimale und maximale Geschossflachenziffer
oberirdisch (GFZo) sowie die maximale Geschosszahl und Fassadenhohe
traufseitig definiert. Weitere Bestimmungen regeln die Bau- und Umge-
bungsgestaltung sowie die Arealerschliessung. Aufgrund der Lage an

der Kantonsstrasse wurde ein Larmgutachten verfasst; die Beurteilung
zeigt, dass die Planungswerte der Larmempfindlichkeitsstufe ES Il an den
strassenseitigen Fassaden der vorgelagerten Baukorper tagstber um ein
Dezibel Uberschritten werden. Entsprechend sind auf Stufe Baugesuch
entsprechende Massnahmen festzulegen, denkbar ist dabei insbesondere
die Festverglasung der Gebdudedffnungen.

Dank der linearen Struktur und der Beschrankung auf eine Bauzeile kann
die Beanspruchung von Kulturland minimiert werden, Fruchtfolgeflachen
werden nicht tangiert. Die bestehenden Bauten und Anlagen werden rick-

ecoptima



Einwohnergemeinde Belp 28
Revision der Ortsplanung
Erlduterungsbericht

gebaut, die bebaute Parz. Nr. 1649 wird neu der Wohnzone W2 zugeordnet.
Im weiteren Planungsverlauf zu bertchsichtigen ist die 132-kV-Kabellei-
tung der BKW, welche entlang dem westlichen Rand der Seftigenstrasse
fahrt.

4.2.2 Einzonung Areal Muracher

Das Areal Muracher liegt etwas abgesetzt von der Rubigenstrasse nordlich
des Feuerwehrgebdudes und der Poststelle Belp und umfasst die Parz.
Nrn. 2413 und 2414. Der sudliche Teil der Parz. Nr. 2413 wird aktuell als
Parkplatz fur die Feuerwehr genutzt, gegen Osten wird das Grundstick
minimal durch die Zufahrt zum Parkplatz des Schldssli tangiert. Die Parz.
Nr. 2413 sowie Teile der Parz. Nrn. 52 (Feuerwehr) und 579 (Schldssli)
befinden sich im Wirkungsbereich der UeO Nr. 9 «Wehrdienste-Schlossli»
vom 31. Januar 1991. Schlossliseitig umfasst dieser Wirkungsbereich den
Okonomieteil, welcher jedoch baulich mit dem Schldssli verbunden ist.
Diese unzweckmassige Planung soll mit dem Erlass einer neuen Zone mit
Planungspflicht (ZPP) abgeldst werden.

Das Areal ist via die Bushaltestelle Kasereistrasse (Linien 160 und 332)
resp. den 8 Gehminuten entfernten Bahnhof Belp mit dem 6Offentlichen
Verkehr erschlossen und ist nach Massgabe des kantonalen Richtplans
den OV-Erschliessungsglteklassen C zugeordnet.

Im Hinblick auf die Einzonung resp. die Formulierung von ZPP-Bestim-
mungen wurde im Zeitraum zwischen September und Dezember 2019 ein
gualitatssicherndes Verfahren durchgefuhrt, dessen Resultat im Zwischen-
bericht vom 14. Juni 2019 dokumentiert ist. Die Entwlrfe wurden anlass-
lich von zwei Veranstaltungen durch eine Begleitgruppe unter Einbezug
von ausgewiesenen Fachleuten beurteilt. Das Verfahren wird nach erfolg-
ter Einzonung im Hinblick auf den Erlass der Uberbauungsordnung fortge-
setzt.

Im Rahmen des Bebauungs- und Erschliessungskonzepts war unter
Berlicksichtigung der angrenzenden Bauten und des schitzenswerten
Schlossli die ortsbaulich addquate Dichte zu ermitteln. Aufgrund der Vor-
gaben der revidierten Baugesetzgebung gilt fir das Areal eine minimale
Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) von 0.7. Im Konzept waren zu-
dem die konkrete Abgrenzung der klnftigen Siedlung, die Volumetrie und
Stellung der Bauten, die Erschliessung und die Gestaltung der Frei- und
Aussenrdume aufzuzeigen.

Vorab wurden durch das beauftragte Blro Bauart Architekten AG verschie-
dene Bebauungsmuster geprift und bewertet. Als wichtig wurde dabei die
Freihaltung des vorgelagerten Bereichs nordlich des Schlosses bezeich-

net; dessen Sichtbezug zur Hofgruppe Chummeguet soll erhalten bleiben.
Favorisiert wurden letztendlich zwei ahnliche Bebauungsmuster mit einer
Abfolge von eher hoheren Gebduden in der ersten und etwas weniger ho-
hen Gebauden in der zweiten Bautiefe. Dadurch entsteht eine wellenartige
Hbhenentwicklung von der Rubigenstrasse auslaufend hin zum offenen

ecoptima



Einwohnergemeinde Belp 29 ecoptima
Revision der Ortsplanung
Erlduterungsbericht

Feld, zudem kann der bestehende Geldndesprung aufgenommen werden.
Vier Vollgeschosse in der zweiten Bebauungstiefe werden als gut ver-
traglich beurteilt. Ob Langs- oder Punktbauten realisiert werden ist dabei
weniger entscheidend.

Muracher Muracher

N~ e
/ O N / (F

/ \ ¢ A

Abb. 11 Die beiden als favorisierten Bebauungsmuster

Die Zufahrt zum Areal erfolgt ab der Rubigenstrasse und/oder ab der
Kummenstrasse, fur den Langsamverkehr sind beide Verbindungen vorzu-
sehen. Dank der unmittelbar bei der Arealzufahrt vorgesehenen Einstell-
halleneinfahrt bleibt das Areal verkehrsfrei. Bei der Gestaltung der Zu-
gangssituation ist nach Ansicht der Begleitgruppe darauf zu achten, dass
die Anhohe des Schlosses erkennbar bleibt. Auf dem Areal ist im Hinblick
auf den Zugang eine leichte Terrainerhdhung vorstellbar.

Gemass den ZPP-Bestimmungen in Art. 312V BR ist der Sektor A des Areals
der Wohnnutzung im Sinne der Wohnzonen vorbehalten, in Bezug auf das
Mass der Nutzung werden die minimale und maximale Geschossflachenzif-
fer oberirdisch (GFZo) sowie die maximale Geschosszahl definiert. Gegen-
Uber der bestehenden Bebauung an der Rubigenstrasse gilt ein minimaler
Grenzabstand von 6.0 m. Weitere Bestimmungen regeln die Bau- und Um-
gebungsgestaltung sowie die Arealerschliessung. Im Sektor B sind aufgrund
der Nahe zum Schldssli keine Bauten zuldssig, er dient u.a. als Standort fur
die grossere Spielflache.

Die Einzonung beansprucht Fruchtfolgeflachen im Umfang von 1.55 ha, fur
eine flachengleiche Kompensation ist gesorgt (vgl. Kap. 6.6). Das aus Sicht
des Kantons wichtige Ziel im Sinne von Art. 30 Abs. 1°s Bst. a RPV besteht
vorliegend in der Bezeichnung des Areals als Vorranggebiet Siedlungser-
weiterung Wohnen als Festsetzung im Rahmen der laufenden Uberarbei-
tung des Regionalen Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK).

4.2.3 Einzonung Miili

Bereits seit langerer Zeit plant der Besitzer des Hofs auf Parz. Nr. 477
eine Aussiedlung in den Raum Richtung Hangkante zum Belpberg. Die
entsprechenden planerischen Voraussetzungen wurden mit der letzten
Ortsplanungsrevision geschaffen, das Baugesuch musste zwischenzeitlich
aufgrund von Einsprachen Uberarbeitet werden.
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Mit dem Wegzug des Bauernbetriebs wird der Weg frei flr eine Erweite-
rung der bestehenden Bauzone Richtung Osten bis auf Hohe der nachsten
Hofgruppe. Die sudliche Bauzonengrenze entspricht derjenigen der beste-
henden Zonen.

Abb. 12 Ausschnitt aus dem Zonenplan mit geplanter Siedlungserweiterung in der Bildmitte

Die Einzonung beansprucht Fruchtfolgeflachen im Umfang von 3'300 m?,
fur eine fldchengleiche Kompensation ist gesorgt (vgl. Kap. 6.6). Das aus
Sicht des Kantons wichtige Ziel im Sinne von Art. 30 Abs. 1% Bst. a RPV
besteht vorliegend in der Bezeichnung des Areals als Vorranggebiet
Siedlungserweiterung Wohnen als Festsetzung im Rahmen der laufenden
Uberarbeitung des Regionalen Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept
(RGSK).

4.2.4 Einzonung Allmendweg

Im Gebiet unmittelbar nérdlich angrenzend an die ZPP Nr. XlII «<Hohliebi»
liegt die unuberbaute Parz. Nr. 3266 mit einer Flache von rund 2'300 m?,
welche allseitig von Hauptbauten umgeben ist. Die Grundeigentumer-
schaft beabsichtigt, dieses Areal einer verdichteten Wohnuberbauung zu-
zuflhren. Die Einzonung wird dabei auf die gegenuberliegende Uberbaute
Parz. Nr. 820 mit einer Flache von rund 900 m? ausgedehnt.

e

Abb. 13 Ausschnitt aus dem Zonenplan mit geplanter Einzonung in der Bildmitte
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Das Areal zahlt gemass dem Geoportal des Kantons zu den Fruchtfolgefla-
chen (FFF). Das Areal ist von Bauten resp. von Bauzonen umgeben, mit der
Einzonung wird somit eine Baultcke gefullt und ein kompakter Siedlungs-
korper im Sinne von Art. 11f Bst. d BauV geschaffen; die Beanspruchung
von Fruchtfolgeflachen im erwédhnten Rahmen ist somit zuldssig (FFF-
Kompensation: siehe Kap. 6.6).

Das Areal ist verfligt Gber eine gute OV-Erschliessung (EGK D) und eignet
sich aufgrund der Lage abseits von Baugruppen/inventarobjekten bestens
fur eine Siedlungserweiterung.

4.2.5 Einzonung Engeweg

Das Gebiet am Engeweg mit einer gesamthaften Flache von rund 4'800 m?
ist auf drei Seiten von Bauzonen umgeben, gegen Norden grenzt es an das
Hofgebdude der Familie Rohrer resp. an die daneben stehenden Folien-
tunnel. Auf dem Areal stehen einige Hochstammobstbdaume, Teilflachen
werden als Parkplatz, als Lager fur Gemusetransportkisten sowie als Aus-
laufflache far Kleintiere genutzt. Eine grossere Teilfladche dient zudem als
Anbauflache fur Beeren. Die Familie Rohrer plant auf der einzuzonenden
Teilflache der Parz. Nr. 148 im Umfang von rund 1'300 m? die Erstellung
eines Wohngebgudes flr die saisonal beschaftigten Erntehelfer.

Der Gemusebaubetrieb sucht seit I1dngerer Zeit nach einer geeigneten
fixen Unterbringungsmadglichkeit fur die Erntehelfer. Der u.a. auf den ar-
beitsintensiven Spargel- und Beerenanbau spezialisierte Betrieb bendtigt
regelmassig eine grosse Zahl von Arbeitskraften, welche in der Regel aus
dem Ausland stammen und deshalb in Belp eine Unterkunft benotigen. Die
Unterkunft wird ganzjahrig genutzt, mit Spitzen jeweils von Mitte Marz bis
Ende Juni. Die bisherige Situation war sowohl fur den Betreiber als auch
fir die Angestellten unbefriedigend, da geeignete Unterklnfte schwierig
zu finden sind und oftmals weit entfernt vom Hof liegen.

Abb. 14 Ausschnitt aus dem Zonenplan mit geplanter Einzonung in der Bildmitte
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Das Areal zahlt gemass dem Geoportal des Kantons trotz seiner Lage
mitten im Uberbauten Gebiet zu den Fruchtfolgeflachen (FFF). Das aus
kantonaler Sicht wichtige Ziel des «Schaffens eines kompakten Siedlungs-
korpers und das Auffillen von BaulUcken» wird mit der vorliegenden
Einzonung anteilsmassig erflllt. Die restliche Flache soll weiterhin dem
Beerenanbau dienen.

Das Areal gilt gemass der Hinweiskarte Kulturland des Kantons als land-
wirtschaftliche Nutzflache, so dass gemass Art. 8a BauG i.v.m. Art. 11c
Abs. 1 BauV eine Mindestdichte in Form einer minimalen Geschossfla-
chenziffer oberirdisch (GFZo) von 0.7 festgelegt werden muss. Aufgrund
der Flugldrmbelastung wird das Areal der 3-geschossigen Wohn-/Arbeits-
zone WA3 zugeordnet.

4.2.6 Einzonung Lehnweg

Bereits als Bestandteil der letzten Ortsplanungsrevision wurde eine
Erweiterung des Industriegebiets in der Viehweid Richtung Nordosten
diskutiert, spater jedoch zuhanden der nun laufenden Ortsplanungsrevi-
sion zuruckgestellt. Das Areal mit einer Flache von ca. 8 ha ist im RGSK
als Vorranggebiet Siedlungserweiterung Arbeiten mit Koordinationsstand
Zwischenergebnis verzeichnet, an einer Einzonung soll deshalb grundséatz-
lich festgehalten werden. Von besonderer Bedeutung ist an dieser Lage
die Abstimmung mit dem Landschaftsschutz. Zudem muss eine Taktver-
dichtung der Buslinie 160 («Tangento») gepruft werden, entsprechende
Arbeiten wurden inzwischen unter der Federfihrung der Regionalkonfe-
renz aufgenommen. FUr eine Einzonung spricht insbesondere die Lage in
unmittelbarer Ndhe zum Autobahnanschluss.

Im Hinblick auf die geplanten Einzonung wurde im Richtplan Siedlung ein
eigenes Massnahmenblatt erstellt: Der weitaus grdsste Teil soll zu einem
spateren Zeitpunkt auf der Grundlage der entsprechenden Festlegung im
Regionalen Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK) eingezont wer-
den. Im Ostlichen Teil soll hingegen eine Flache von rund 0.9 ha bereits im
Rahmen der ortsplanungsrevision der Arbeitszone A1 zugeordnet werden.

\

Abb. 15 Ausschnitt aus dem Zonenplan mit geplanter Siedlungserweiterung in der Bildmitte
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Aktuell zeichnet sich ab, dass sich auf der bestehenden Baulandreserve
stidwestlich des Neueinzonungsgebiets eine Detailhandelseinrichtung an-
siedeln konnte. Die Gemeinde behalt sich in diesem Fall vor, die planungs-
rechtliche Umsetzung des Vorhabens bei Bedarf in Form einer Uberbau-
ungsordnung vorzunehmen (Art. 20. Abs. 3 BauG).

Das zur Einzonung vorgesehene Gebiet zahlt gemass dem Geoportal des
Kantons zu den Fruchtfolgeflachen (FFF, Kompensation: siehe Kap. 6.6).
Das Areal wurde im Rahmen der inzwischen abgeschlossenen Uberarbei-
tung des RGSK Bern-Mittelland in eine Festsetzung Uberfuhrt, so dass das
erforderliche wichtige Ziel aus kantonaler Sicht gegeben ist.

Gemass dem Merkblatt «Arbeitszonenbewirtschaftung» des Kantons ist
fur die Einzonungen in Vorranggebieten Siedlungserweiterung Arbeiten
gemass RGSK eine Interessenabwagung inklusive Prufung von Alternativ-
standorten vorzunehmen. Gemass dem Mitbericht der Regionalkonferenz
Bern-Mittelland zur abschliessenden Vorpriufung «fehlen Arbeitszonen fur
Industrie- und Gewerbezonen, die Ublicherweise eine tiefe Raumnutzer-
dichte verflgen und strassengebunden sind». Die regionale Bedeutung der
vorliegenden Einzonung Lehnweg von lediglich 0.9 ist somit offenkundig,
auch der Bedarf ist hinreichend begrindet.

4.2.7 Einzonung Hargarten

Im Gebiet Hargarten, westlich der Hauptstrasse, liegt die Uberbaute Parz.
Nr. 524 und die zur Hofgruppe gehdérende Scheune auf der Parz. Nr. 2285.
Es handelt sich somit um Uberbautes Gebiet, welches der Wohn- und Ar-
beitszone WA2 zugefuhrt wird.

Das Gebiet rund um die Scheune zahlt gemass dem Geoportal des Kan-
tons zu den Fruchtfolgeflachen (FFF). Dabei handelt es sich um weniger
als 300 m?; die Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen im erwahnten Rah-
men ist somit zuldssig (FFF-Kompensation: siehe Kap. 6.6).
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Abb. 16 Ausschnitt aus dem Zonenplan mit Abb. 17 Auszug Hinweiskarte Kulturland,
geplanter Siedlungserweiterung in Geoportal, 13.10.2020

der Bildmitte
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4.2.8 Einzonung Jagerheimweg

Mit der Einzonung am Jagerheimweg unweit der Kantonsstrasse soll ein
bestehender Reitbetrieb planungsrechtlich neu geregelt werden. Das
Okonomiegebaude wird der Wohn- und Arbeitszone WA2 zugeordnet, die
Reitanlage einer Zone fur Sport- und Freizeitanlagen (ZSF). Insgesamt be-
schrankt sich die Einzonung auf das aktuell bereits bebaute Areal resp. die
zum Reitbetrieb gehdrenden Anlagen.

Die Reitanlage, insb. der Longierzirkel mit Umschwung ragt im Bereich des
Jagerheimwegs in als Fruchtfolgeflachen taxiertes Gebiet, die entspre-
chende Fladche betragt rund 110 m2. Der Parkplatz im Bereich der Zufahrt
zum Betrieb gilt gemass der Hinweiskarte des Kantons als Kulturland,
ebenso ein Teil der in der heutigen Form seit rund 15 Jahren bestehenden
Anlage angrenzend an den Longierzirkel. Diese Zuordnungen erweisen
sich als offensichtlich unzweckmaéssig.

Abb. 18 Ausschnitt Zonenplan mit geplanter Abb. 19 Auszug Hinweiskarte Kulturland,
Siedlungserweiterung (Bildmitte) Geoportal, 13.10.2020

Abb. 20 Beanspruchte Fruchtfolgeflachen aufgrund der bestehenden Longierzirkels.
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Alternativstandorte ohne Beanspruchung weder von Fruchtfolgeflachen
noch von Kulturland sind im Umfeld des Betriebs nicht vorhanden, eine
Verlagerung der bestehenden Anlagen bringt keinen erkennbaren Nutzen.
Der Betrieb ist insgesamt flacheneffizient organisiert, wobei die bauliche
Nutzung aufgrund der Anlagen im Freien eingeschréankt ist.

4.2.9 Umzonung Areal Eichholzweg

Das Areal Eichholzweg beidseits der Stockmattstrasse ist gemass rechts-
gultiger Grundordnung der Wohnzone W3 (westlich der Strasse) resp. der
Arbeitszone A1 (Ostlich der Strasse) zugeordnet. Neu soll das gesamte
Areal fur die Wohnnutzung gedffnet und in Form einer verdichteten Uber-
bauung entwickelt werden.

Die Grundeigentimer der Areale beidseits der neuen Erschliessungsstra-
sse im Anschnitt zwischen Aemmenmattstrasse und Eichholzweg hatten
unter Mitwirkung der Gemeinde ein qualitdtssicherndes Verfahren in Form
einer Parallelprojektierung veranstaltet. Jeweils ein Architektenteam pro
Areal sollte unter Begutachtung durch ausgewiesene Fachleute aus den
Fachdisziplinen Architektur und Landschaftsarchitektur eine Bebauungs-
und Erschliessungskonzept erarbeiten, welches die spezielle ortsbau-
liche Situation berucksichtigt und gleichzeitig einen Bezug zum jeweils
gegenuberliegenden Areal schafft. Konkret war eine verdichtete (Wohn-)
Uberbauung unter grosstmoglicher Ricksichtnahme auf die benachbarte
Bebauung zu entwickeln.

Der Schlussbericht des im Januar 2018 abgeschlossenen Verfahrens zeigt
detailliert die in den drei Workshops zu beobachtende Entwicklung von
der stadtebaulichen Analyse bis zur fertigen Bebauungsstudie. Im sud-
lichen Arealteil resultierte eine Struktur mit drei gleichartigen funf- bis
maximal siebengeschossigen Solitdrbauten. Mit dem Typus Punktbauten
konnen die Aussenraume zwischen den Gebauden und der heute bereits
bestehenden Larmschutzwand minimiert und stattdessen mehrheitlich im
Abstandsbereich zwischen den Gebauden angelegt werden.
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Abb. 21 Entwicklung der Grossform vom zusammenhéngenden Baukdérper mit ebenerdigen Durchgédngen (links und
Mitte) zu den ringformig angeordneten Einzelbauten (rechts)
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Auf der gegentberliegenden Seite der Stockmattstrasse wurde anlasslich
des ersten Workshops eine Grossform gezeigt, welche sich im weiteren
Verlauf des Verfahrens immer mehr aufgeldst hat und letztendlich zu einer
ringférmigen Anordnung von Einzelbauten gefuhrt hat.

Flr das gesamte Areal wurde eine minimale Geschossflachenziffer ober-
irdisch (GFZo) von 1.0 als vertraglich erachtet und in den ZPP-Bestimmun-
gen in Art. 312P Baureglement entsprechend verankert. Die maximal zu-
lassige Geschosszahl wurde den baulichen Gegebenheiten entsprechend
differenziert festgelegt: westlich der Stockmattstrasse sind 6, entlang der
Ostlichen Perimetergrenze 4 und dazwischen wahlweise 4 bis 6 Vollge-
schosse zulassig. Fur Attikageschosse gilt eine spezifische Regelung,
welche unter Berlcksichtigung der entsprechenden BMBV-Vorgaben for-
muliert wurde. Die Erschliessung flr den motorisierten Individualverkehr
erfolgt ab der Aemmenmattstrasse, zulassig ware zudem eine sekundére
Zufahrt ab dem Eichholzweg oder ab der Stockmattstrasse. Im Ostlichen
Arealteil ist eine Offentliche Fusswegverbindung auf Stufe Uberbauungs-
ordnung mindestens zu prifen.

Abb. 22 Modellansicht der prasentierten Studie: links die drei Punktbauten im siidwestlichen
Arealteil, rechts die aufgeléste Grossform

Gemass der Hinweiskarte Kulturland des Kantons gilt das Areal trotz der
bestehenden Einzonung als landwirtschaftliche Nutzflache, so dass ge-
mass Art. 8a BauG i.V.m. Art. 11c Abs. 1 BauV eine Mindestdichte in Form
einer minimalen Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) von 0.7 festge-
legt werden muss.

4.2.10 Umzonung Areal Steinbach

Nach Bekanntwerden des mittlerweile vollzogenen Umzugs der Filiale der
Migros haben zwei Grundeigentimerinnen im Areal Steinbach eine Studie
zur zukUnftigen baulichen Nutzung in Auftrag gegeben. Die beauftragten
Architekten kamen zum Schluss, dass im gesamten Areal eine bauliche
Verdichtung moglich ist. Im Areal westlich der Neumattstrasse stehen
Aufstockungen, im hinteren Teil allenfalls ein Ersatzneubau im Zentrum
der Uberlegungen, auf dem Areal neben dem bestehenden Hochhaus
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wurde neben einer Variante mit einem konventionellen Riegelbau auch

die MoOglichkeit eines zusatzlichen Hochhauses aufgezeigt. Im Raumlichen
Entwicklungskonzept (REK) wurde das Areal Steinbach als méglicher Hoch-
hausstandort bezeichnet.

Im Herbst 2017 konnte ein qualitatssicherndes Verfahren im Hinblick auf
die Entwicklung des Areals Steinbach Ost gestartet werden. Das Architek-
turblro Graber Pulver wurde mit der Aufgabe betraut, fur das frei werden-
de Areal ein addquates Bebauungsmuster zu entwickeln und die ortsver-
tragliche Dichte zu ermitteln. Dabei wurde auch eine Variante mit einem
zusatzlichen Hochhaus in die Untersuchungen einbezogen.

Der Schlussbericht des im Februar 2018 abgeschlossenen Gutachter-
verfahrens prasentiert ein Bebauungs- und Erschliessungskonzept mit
wahlweise zwei oder drei Punktbauten, welche das bestehende 13-ge-
schossige Hochhaus erganzen sollen. Die gewahlte Variante ermoglicht
eine gesamtheitliche Lesart der baulichen Situation auf dem Steinbach-
Areal. Das bestehende Hochhaus wird geschickt in die Gesamtsituation
eingebunden, indem durch den Ruckbau des eingeschossigen Flachdach-
baus gewissermassen nachtraglich der notwendige Raum daflur geschaf-
fen wird. Die Punktbauten erzeugen allseitig raumliche Qualitaten und
gewahrleisten die fur wichtig empfundene Durchlassigkeit auf dem Areal.
Die Bebauung auf dem Areal besetzt diese wichtige stadtebauliche Ge-
lenksituation mit der notwendigen Kraft, stellt dabei aber auch die Bezlge
zu den unterschiedlichen baulichen Strukturen im Umfeld her.
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Abb. 23 Das bestehende Hochhaus soll durch zwei max. 5- resp. 7-geschossige Solitdrbauten
erganzt werden. Im Bereich der Steinbachstrasse kénnte das Ensemble durch einen
kleineren Baukdrper erganzt werden.
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Die Ubergeordneten funktional-raumlichen Bezlge werden durch den
Aussenraum respektiert und durch dessen Gestaltung unterstutzt. Die
bereits heute bestehende Fussgangerverbindung entlang der Ostlichen
Arealgrenze wird in die Planung einbezogen. Einen hohen Stellenwert hat
auch die angedachte halb6ffentliche Programmierung der Aussenrdume
entlang der Steinbachstrasse. Die vorgeschlagene flachige Ausgestaltung
der Freiraume mit einem grinen Teppich, Platzen und einzelnen Baum-
gruppen schafft vielfaltige Potenziale.

Abb. 24 Modellansicht aus westlicher Richtung: Urspriinglich waren fir die drei méglichen
Neubauten bis zu 7 Vollgeschosse vorgesehen, spater wurden die Geschosszahlen auf
5,4 resp. 3 reduziert (rote Markierungen).

FUr das gesamte Areal Steinbach Ost inkl. dem bestehenden Hochhaus
wird eine Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) zwischen 1.7 und 2.3
festgelegt (Art. 312Q BR). Die maximal zulassige Geschosszahl wurde

den baulichen Gegebenheiten resp. der Bebauungsstudie entsprechend
differenziert festgelegt: fir die beiden Sektoren im noérdlichen Arealteil
sind 5 resp. 4 Geschosse moglich, an der Steinbachstrasse deren 3; fur
das Hochhaus wurden die bestehenden 13 Geschosse festgelegt. Fur das
bestehende Hochhaus ist der Nachweis des Ubermassigen Schattenwurfs
nicht notwendig. Die geplanten Neubauten gelten gemass Baugesetz-
gebung nicht als Hochhauser, da die Gesamthdhe von 30 m nicht Uber-
schreiten wird. Entlang der Ostlichen Parzellengrenze gilt ein minimaler
Grenzabstand von 6.0 m. Die Erschliessung flr den motorisierten Individu-
alverkehr erfolgt ab der Sagemattstrasse, eine zweite Zufahrtsmaoglichkeit
fur Anlieferung und Notfalle ohne permanente Parkierungsmoglichkeit
besteht ab der Neumattstrasse. Im Ostlichen Arealteil ist eine Offentliche
Fusswegverbindung vorzusehen. Im Unterschied zur aktuellen Situation
erfolgt die Parkierung flr die Bewohner des gesamten Areals ausschliess-
lich unterirdisch.

Die Uberbauungsordnung Nr. 5 «Steinbach» wird aufgehoben und durch
die beiden ZPP XIX «Steinbach Ost» und XX «Steinbach West» abgeldst. Die
ZPP XX «Steinbach West» entspricht im Wesentlichen dem Bestand resp.
der bestehenden Regelung in der Uberbauungsordnung, wobei neu 5 statt
bisher 4 Vollgeschosse zulassig sind.
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4.2.11 Umzonung Areal Hohburg Ost

Das Areal Hohburg Ost umfasst das ehemalige gleichnamige Schulhaus im
Eigentum der Gemeinde (Parz. Nr. 44, bisher Z6N D «Hohburg») sowie ein
Schreinereibetrieb im Privatbesitz (Parz. Nr. 179, bisher WA2). Die Grundei-
gentimer der beiden Teilgebiete haben anhand eines qualitatssichernden
Verfahrens die Moglichkeiten fur die kinftige Entwicklung des am Bau-
zonenrand liegenden Areals ermittelt. Konkret war im Rahmen des Work-
shopverfahrens eine verdichtete (Wohn-)Uberbauung unter grosstmogli-
cher Rucksichtnahme auf die benachbarte Bebauung zu entwickeln.

Der Zwischenbericht vom Juni 2018 zeigt detailliert die in den beiden
Workshops zu beobachtende Entwicklung von der stéddtebaulichen Analy-
se bis zum Bebauungs- und Erschliessungskonzept.

Das Konzept sieht eine 3-geschossige Bebauung mit Satteldach vor: zwei
zur Hohburgstrasse giebelstandige Langsbauten und ein kleineres trauf-
standiges Volumen schaffen zusammen einen grosszugigen sudorien-
tierten und begrinten Innenhof. Bei der Entwicklung zu berlcksichtigen
waren der durch die bestehende angrenzende Bebauung vergleichsweise
enge Strassenraum sowie die vorhandene Verzahnung gegenuber dem
sudlich angrenzenden Gridnraum. Den verschiedenen durch das orthogo-
nale Muster entstehenden Freiraumen werden jeweils eine Qualitat und
Nutzung zugewiesen: Brunnen, Platanen, Spielfeld, Pergola, Spielplatze,
Schrebergarten und private Grinrdume.

Abb. 25 Das Bebauungskonzept sieht eine 3-geschossige Bauweise mit Sattelddchern vor

Flr das Areal wurde eine maximale Geschossflachenziffer oberirdisch
(GFZo) von 1.4 als vertraglich erachtet und in den ZPP-Bestimmungen in
Art. 312W BR entsprechend verankert; fur das minimale Nutzungsmass
wurde eine GFZo von 1.1 festgelegt. Die maximal zuldssige Geschosszahl
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wurde auf 3 beschréankt. Die Erschliessung flr den motorisierten Individu-
alverkehr erfolgt ab der Hohburgstrasse, die Parkierung fur die Bewohner
ist unterirdisch vorzusehen.

Im Hinblick auf die spatere Uberbauungsordnung wird das Verfahren zu
gegebener Zeit mit einem zusatzlichen Workshop fortgesetzt (Art. 312W
Abs. 4 BR).

4.2.12 Umzonung Amtschreibermatte

Bereits in den Jahren 2014 bis 2016 wurde das Areal rund um das Schloss
Belp im Rahmen der Testplanung Dorfkern 2020 untersucht und konzepti-
onell beplant. Drei interdisziplindr zusammengesetzte Teams entwickelten
Ideen und Massnahmen zur Entwicklung des Areals, wobei neben der
kiinftigen Uberbauung der Amtschreibermatte der Neubau einer Turnhalle
und eines Kindergartens sowie ein neuer Standort flr die Gemeindever-
waltung im Zentrum der Uberlegungen stand. Begleitet wurden die Arbei-
ten von einem Gremium mit Vertretern der Gemeinde und der weiteren
Grundeigentlimer, der kantonalen Fachstellen (Denkmalpflege, Tiefbauamt)
sowie von Experten aus den Disziplinen Architektur, Stadtebau und Land-
schaftsarchitektur. Der Schlussbericht des Verfahrens datiert vom 5. April
2016.

Die drei eingeladenen Teams verfolgten von beginn weg sehr unterschied-
liche Ansatze: Die Spannweite reichte von einem minimalistischen Bebau-
ungsmuster mit starker Betonung der Freirdume bis hin zu einer baulichen
Verdichtung des gesamten Areals inkl. der bestehenden Freiflachen im
Umfeld des Schlosses.

Abb. 26 Projektstudie der Bachelard Wagner Architekten, Basel
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Das Beurteilungsgremium empfahl schliesslich die Projektstudie des
Teams um das Buro Schar Buri Architekten, welche in Bezug auf die Dichte
einen Mittelweg darstellt. Eine zu starke bauliche Verdichtung im histori-
schen Zentrum wdrde nach Ansicht der Verfasser die historischen Bauten
zu stark beeintrachtigen und vor allem auch die Einzigartigkeit der beste-
henden Anlage zerstdren. Ihr Konzept basiert deshalb einerseits auf einer
ortsvertraglichen, massvollen Bebauung und andererseits auf moglichen
Nutzungen der wertvollen Freirdume. Bauten sind primar im Bereich des
bestehenden Schulhauses, der Turnhalle, entlang der Mittelstrasse und auf
dem hinteren Bereich der Amtsschreibermatte vorgesehen.

FUr die heute unbebaute und als Brachflache daherkommende Amtschrei-
bermatte (Wohn- und Arbeitszone WA2) wurde eine maximale oberirdische
Geschossflache (GFo) von 3'200 m? als vertraglich beurteilt, verteilt auf
insgesamt vier max. viergeschossige — entlang des Kefigassli max. dreige-
schossige — Punktbauten. Zur Qualitatssicherung wird flr die Entwicklung
des Areals ein qualifiziertes Verfahren vorgeschrieben. Die ZPP-Bestim-
mungen in Art. 312S wurden diesen Erkenntnissen entsprechend ausge-
staltet.

Abb. 27 Die weiterbearbeitete Projektstudie der Schér Buri Architekten, Bern: Links das Schloss
mit baumbestandenem Park dahinter, oberhalb der Bildmitte die neue Turnhalle, im
Hintergrund die geplante Siedlung Amtschreibermatte.

Unterdessen hat das ausgewahlte Team das Projekt weiterbearbeitet,
wobei das Beurteilungsgremium anhand des konkretisierten Projektvor-
schlags die vertragliche Dichte und die Geschosszahlen noch leicht hdher
festlegen konnte. Das Richtprojekt sieht den Bau von vier Gebauden mit
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unterschiedlicher Volumetrie vor. Die Gebgude lehnen sich in ihrem archi-
tektonischen Ausdruck an das bestehende Amtschreiberhaus und dessen
Fassadengestaltung an.

Abb. 28 Modellansicht der geplanten Uberbauung Amtschreibermatte; unten rechts das Dorf-
schulhaus, dartiber die neue Turnhalle, oben links der Chefiturm.

4.2.13 Aufzonung Scheuermatt

Gemass den bisher glltigen Bestimmungen zur mit 9.6 ha Flache eher
unuablich grossen ZPP Nr. IV «Scheuermatt/Sagwest» sind im gesamten
Areal ausschliesslich max. dreigeschossige Wohngebaude zuléssig, die
maximale Ausnltzungsziffer (AZ) ist auf 0.5 festgelegt. In der zugehorigen
Uberbauungsordnung von 1996 wurde die Flache zwar in insgesamt zehn
verschiedene Sektoren mit differenzierten Nutzungsvorschriften eingeteilt,
die Beschrédnkung auf max. drei Geschosse blieb jedoch bestehen.

Im Sektor 7 im Kreuzungsbereich der Sagetstrasse mit der Bahnlinie ist
gemass der Uberbauungsordnung eine Nutzung im Sinne der damaligen
Gewerbezone (heute Arbeitszone A1) zulassig. Die Ostliche Halfte des
Sektors (Parz. Nr. 566) wird seit jeher durch das Wyhus Belp beansprucht,
die restliche Flache (Teilparz. Nr. 2894 im Eigentum der Pensionskasse des
Bundes, PUBLICA) blieb jedoch unluberbaut und dient aktuell als befestigte
Parkierungsflache.
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Abb. 29 Ausschnitt aus dem Uberbauungsplan von 1996

Im April 2016 beantragte die PUBLICA bei der Gemeinde eine verdichtete
Nutzung fur die unuberbaute Flache. In der Folge wurde das Blro Rykart
Architekten mit einer Machbarkeitsstudie und stadtebaulichen Untersu-
chung beauftragt. Im Hinblick auf die kinftigen Nutzungsvorschriften galt
es zu untersuchen, welche Dichte resp. Hohenentwicklung an dieser Lage
ortsbaulich begrindet und als vertraglich beurteilt werden kann.

Die Studie vom 23. Februar 2018 kommt zum Schluss, dass entlang der
Bahnlinie im Bereich des Wyhus eine finfgeschossige Bebauung mit
Attika moglich ist, weiter stdlich werden vier Geschosse mit Attika als
vertraglich erachtet. Im hinteren, aktuell noch unbebauten Teil des Areals
sind ebenfalls vier Vollgeschosse und ein Attikageschoss maéglich. Durch
die hdhenmassige Abstufung wird ein sanfter Ubergang zur bestehenden
dreigeschossigen Uberbauung (mit Attika) der PUBLICA am Kastanienweg
geschaffen.
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Abb. 30 Bebauungsvorschlag, Aufsicht und Schnitt (gelb schraffiert: bestehende Gebaude)

Verworfen wurden Varianten mit einem durchlaufenden vier- oder funf-
geschossigen Riegel entlang der Bahnlinie, sowohl aus stadtebaulichen
Grunden als auch aufgrund der fehlenden Etappierbarkeit. Ebenfalls nicht
weiterverfolgt wurden Varianten mit verwinkelten Gebauden oder Akzent-
setzungen durch sechs- oder mehrgeschossige Bauteile.

Abb. 31 Verworfene Varianten
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An dieser zentralen Lage unmittelbar angrenzend an das Bahnhofareal
ist eine verdichtete Bauweise grundsatzlich erwunscht, zudem gilt es im
Rahmen der Revision die gewerbliche Nutzung auch auf Stufe Grundord-
nung als zonenkonform zu erklaren. Die ZPP-Bestimmungen in Art. 312C
BR wurden entsprechend angepasst (vgl. Kap. 3.3.3).

4.2.14 Aufzonung Areal Schafmatt

Das Areal Schafmatt ist gemass bisheriger Zonenordnung der dreigeschos-
sigen Wohnzone W3 zugeordnet und entsprechend mehrheitlich durch
dreigeschossige Gebaude gepragt. Im Hinblick auf eine mogliche bauliche
Verdichtung und die Prifung entsprechender Synergien und Potenziale
haben die Grundeigentimer eine gemeinsame Studie erarbeiten lassen.
Das Konzept soll die stadtebaulich vertragliche Dichte nachweisen und
insbesondere aufzeigen, wie sich eine Erhohung der zulassigen Geschoss-
zahlen auswirken wurde.

Abb. 32 Die heutige Situation mit dem Areal Schafmatt in der Bildmitte

Die Studie vom Februar 2018 zeigt auf, dass eine flinfgeschossige Zone
am Standort Schafmatt gut begrindet werden kann. Das Areal befindet
sich bereits heute in einem Umfeld eher grossvolumiger Bauten und
vergleichsweise dichter Siedlungen. Untersucht wurde insbesondere der
Einfluss einer hoheren Geschosszahl auf die norddstlich angrenzende
Siedlung mit eher kleineren Bauten. In der weiteren Entwicklung ist dieser
Nachbarschaft besondere Beachtung zu schenken, als mogliche Reaktion
bietet sich eine Abstufung der Geschosszahl sowie eine vertragliche Set-
zung der zuklUnftigen Gebaudekobrper an.

ecoptima
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Abb. 33 Mdégliche Variante der zukunftigen Bebauung, durch eine geschickte Setzung der Bau-
kérper kann die Beeintrdchtigung der Nachbarschaft minimiert werden.

Im Zuge der Ortsplanungsrevision wird das Areal der neu geschaffenen
finfgeschossigen Wohnzone W5 zu geordnet. Das sudostlich an den
untersuchten Perimeter angrenzende Areal Schafmattstrasse 1 bis 3 resp.
Neumattstrasse 19 bis 25 (Parz. Nrn. 1791, 1792, 1793 und 2107) wurde
ebenfalls der Wohnzone W5 zugeordnet.

4.2.15 Aufzonung Areal Neumatt/Hiihnerhubel

FUr das Areal Neumatt liegen vereinzelte Begehren fur eine Aufzonung
resp. Mehrnutzung vor. Die Siedlung an der Huhnerhubelstrasse stammt
aus den 1970er- und 1980er-Jahren, so dass mittelfristig ein grosserer
Sanierungsbedarf besteht.

Aufgrund von einzelnen Begehren wurden samtliche Grund- resp. Stock-
werkeigentimer angefragt, ob das Bedurfnis fur eine Aufstockung oder
eine Ersatzbebauung mit erhdhter baulicher Nutzung besteht. Erwartungs-
gemass stehen die institutionellen Anleger und Immobiliengesellschaften,
welche die Wohnungen weitervermieten, dem Vorschlag positiv gegen-
uber, wahrend die privaten Stockwerkeigentiimer kein Interesse zeigen.

ecoptima
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Die Gemeinde hat deshalb entschieden, die Mehrnutzung lediglich fur die
Areale mit Mietwohnungen zu gewahren und bei den drei Parzellen mit
Eigentumswohnungen die bisherige Geschosszahl beizubehalten. Somit
wird die bestehende Uberbauungsordnung Nr. 6 «Stockmatten-Ankenmatt-
Neumatt» aufgehoben und das Areal der vier- resp. der finfgeschossigen
Wohnzone W4/W5 zugeordnet.

4.2.16 Umzonung Areal Seftigenstrasse

Das Wohnheim Belp (Parz. Nrn. 93 und 3022) liegt in direkter Nachbar-
schaft zum neuen Spitalgebdude an der Seftigenstrasse. Das ehemali-

ge Spital wird aktuell als Wohnheim flur betagte Menschen genutzt. Die
Parz. Nrn. 93 und 3022 befinden sich im Wirkungsbereich der Zone mit
Planungspflicht (ZPP) Nr. | «Altes Spital» (neu «Seftigenstrasse») und der
gleichnamigen Uberbauungsordnung (UeO) vom 7. Mai 2009. Innerhalb
dieses Perimeters befindet sich zusatzlich eine vor ein paar Jahren erstell-
te Wohnuberbauung. Die Stiftung Wohnheim Belp (SWB) beabsichtigt, auf
dem Areal einen Ersatzbau zu realisieren.

Im Rahmen eines Studienauftrags wurden Losungen flr eine qualitativ
hochwertige Entwicklung resp. Neulberbauung des Areals gesucht. Gefor-
dert waren eine Uberzeugende ortsbauliche und architektonische Gestal-
tung, eine gute Einbindung in das bestehende Ortsbild resp. die bestehen-
den Freirdume im Umfeld des Areals. In betrieblicher Hinsicht wurde eine
hohe Funktionalitat und moglichst grosse Flexibilitat unter Berucksich-
tigung einer auf die Bedlrfnisse von betagten und dementen Menschen
ausgerichteten Bauweise erwartet.

Das im Schlussbericht vom 6. September 2019 dokumentierte Projekt der
Matti Ragaz Hitz Architekten mit KI6tzli Friedli Landschaftsarchitekten
zeigt eine orthogonale Struktur mit einem Querriegel und jeweils recht-
winklig abzweigenden Flugeln Richtung Seftigenstrasse resp. Richtung
Hangkante. Daraus ergeben sich vier gleichwertige Fassaden mit vier
verschiedenen Aussenrdumen. Durch die Aufschattung im Osten wirkt das
Gebaude an der Hangkante 3-geschossig. Das Gebaude vermag sich durch
die orthogonale Form und die Aufschittung im Osten optisch gut in die
umgebung einzupassen.

Abb. 34 Visualisierung (Blickrichtung Ost)

ecoptima
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Das Gebaude besteht aus einem Untergeschoss (Ver- und Entsorgung,
Infrastruktur), Erdgeschoss (6ffentliche RGume, Verwaltung) und zwei
Obergeschossen mit jeweils zwei Wohngruppen und zugehdrigen Raum-
lichkeiten. Die Funktionsrdume sind zentral angeordnet und die internen
Betriebswege maoglichst kurz konzipiert.
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Abb. 35 Schnitt durch das Gebdude in Ost-West-Richtung

Ein Fusswegnetz fihrt um das Gebaude herum, wobei teilweise die beste-
henden Wege genutzt werden. Das Terrain wird durch eine Aufschuttung
im Osten ausgeglichen, so dass der Aussenraum um das Gebaude min-
destens teilweise eben und gut begehbar wird; stellenweise sind jedoch
steilere Abschnitte oder Treppen zu Uberwinden. Die Bepflanzung erfolgt
durch einzelne Hochstdmmer und Straucher, die Granflachen sind mit
Staudenbepflanzungen oder als Blumenwiesen ausgebildet. Der bestehen-
de Spielplatz auf der Stdseite wird attraktiver und vielseitiger gestaltet.
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Abb. 36 Situation mit Aussenraum

Im Hinblick auf der planungsrechtliche Verankerung des Projekts wurde
die ZPP analog zur rechtsgiltigen Uberbauungsordnung in zwei Sektoren
aufgeteilt. Gemass den ZPP-Bestimmungen in Art. 312A BR ist der Sektor
1 des Areals Nutzungen im Zusammenhang mit den Anlagen und Einrich-
tungen des Wohnheims vorbehalten, in Bezug auf das Mass der Nutzung
werden die minimale und maximale Geschossflachenziffer oberirdisch
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(GFZo), die maximale Anzahl Vollgeschosse sowie eine maximale Hohen-
kote definiert. Weitere Bestimmungen regeln die Bau- und Umgebungsge-
staltung sowie die Arealerschliessung. Im Sektor 2 bleiben die Bestimmun-
gen weitgehend unverandert bestehen.

4.2.17 Aufzonung entlang der Rubigen-/Viehweidstrasse

AusgelOst durch ein Begehren und gestitzt auf die mehrheitlich positiven
RUckmeldungen der angefragten Grundeigentimer werden die Grundstu-
cke entlang der Rubigenstrasse (Nrn. 56 bis 68) resp. der Viehweidstrasse
(Nrn. 2 bis 14) von der zweigeschossigen Wohn- und Arbeitszone WA2 in
die dreigeschossige WA3 aufgezont. Das gut erschlossene, zu Wohn- und
Gewerbezwecken genutzte Areal im Umfeld von verdichteten Uberbauun-
gen neueren Datums eignet sich gut fUr eine Aufzonung. Im Hinblick auf
mutmasslich anstehende Sanierungen oder Ersatzneubauten kann da-
durch ein etwas grosserer Spielraum geboten werden.

4.3 Kleinere Zonenplananderungen und Einzonungen
Nachfolgend eine Aufstellung von Anpassungen von untergeordneter

Bedeutung. Dabei handelt es sich entweder um kleinere Areale oder um
geringflgige Abweichungen zu den heute bestehenden Vorschriften.

. Zone Zone
ort (Teil-)Parz. Nrn. . Bemerkungen
bisher neu
Burggassli/ 292,293 WA2, W3 W3 Umzonung von weitgehend Uberbauten
Hohburgstrasse Grundstlcksteilen
Muhlestrasse 408 LWz WA2  Einzonung eines weitgehend Uberbauten
Grundstucksteils
Muhlestrasse 208, 600, 866, 1018, W2, WA3 Um-/Aufzonung einer Bautiefe entlang der
1220, 1484, 1485, WA2, A1 Strasse.
1599, 1608-1612, 2014
Bahnhofstrasse 220 W2 K Umzonung einer Parzelle am Bahnhofplatz
Aemmenmatt 442,1944-1947 W3 W4 Anpassung der Zonenzuordnung an die
bestehende Bebauung
Muristrasse 263, 1598, 1632-1635, W3 W4 Anpassung der Zonenzuordnung an die
1656-1658, 1663, 1664 bestehende Bebauung
Sagemattstrasse 403, 2306, 2317, W3, WA3 W3 Korrektur einer unzweckmassigen Zonen-
2319-2327 grenze
GUrbeweg 2213-2216, 2758- W2, WA3 W2 Korrektur einer unzweckmassigen Zonen-
2761 grenze
Steinbachstr./ 2385, 2915, 2919, K, W3 W3 Korrektur einer unzweckmassigen Zonen-
Schitzenweg 2920 grenze

ecoptima
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Steinbachstrasse 1486 W2, WA2 WA2 Korrektur einer unzweckmassigen Zonen-
grenze

Flughafen 3162 Lwz Fz Anpassung gemass Sachplan Infrastruktur

(Sektor A Ost) Luftfahrt (SIL)

Zelgweg 411 w2, W3 W3 Korrektur einer unzweckmassigen Zonen-
grenze

Oberriedweg 839 WA2 WA3  Umzonung eines Uberbauten Grundstlcks

Seftigenstrasse 446 ZPP WA2  Umzonung eines Uberbauten Grundstlcks-
teils

Finkenweg 1591, 1613 W2 W3 Teilweise Anpassung der Zonenzuordnung
an die bestehende Bebauung

Heitern 223 LWz WA2  Einzonung eines weitgehend Uberbauten
Grundstlcks unter Berlcksichtigung des
Wasserbauplans Olibach

Eichholzweg 1116 W3 W4 Anpassung der Zonenzuordnung an die
bestehende Bebauung

Eisselweg 131, 252, 374, 452, W2 W3 Anpassung der Zonenzuordnung an die

1544, 1545, 1670, 1813 bestehende Bebauung

Aemmenmatt- 379, 2114, 2146, A1 WA3  Anpassung der Zonenzuordnung an die

strasse 2179, 2180, 2199 bestehende Bebauung (Wohn- und Ar-
beitszone aufgrund der Nachbarschaft zur
Arbeitszone A2)

Muristrasse 1592, 1607 W3 W4 Anpassung der Zonenzuordnung an die
bestehende Bebauung

Steinbachstrasse 1151 WA2 WA3  Umzonung einer teilweise Uberbauten
Parzelle

Rubigenstrasse 605, 1042 W3 WA2  Korrektur einer unzweckmassigen Zonen-

grenze

4.4 Wohnbaulandreserven

Nach Massgabe des kantonalen Richtplans, Massnahmenblatt A_01 wird
der Gemeinde Belp ein 15-jahriges Wohnbaulandkontingent von 23.7 ha
zugestanden. Demgegenuber verflgt die Gemeinde aktuell Uber unuber-
baute Reserven im Umfang von 4.0 ha.?

Gemass dem Massnahmenblatt A_01 wird der Baulandbedarf Wohnen in
drei Schritten bestimmt:

8 Eine detaillierte Auflistung aller Reserven ist in Anhang 2 ersichtlich.

ecoptima
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1. Theoretischer 15-jahriger Baulandbedarf Wohnen
Der theoretische Baulandbedarf Wohnen wird aus der Anzahl der zu-
satzlichen Raumnutzer® (10 % Wachstum resp. 1'350 zusatzliche Raum-
nutzer) und dem Richtwert fir die Raumnutzerdichte (57 Raumnutzer/
ha) berechnet. Dies ergibt fUr Belp einen Wert von 23.7 ha.

2. Tatsachlicher Baulandbedarf Wohnen
vom theoretischen Bedarf werden die bestehenden Reserven an
unuberbauten Wohn-, Misch- und Kernzonen (4.0 ha) abgezogen. Es
verbleibt als tatsachlicher Baulandbedarf Wohnen von 19.7 ha.

3. Korrektur Raumnutzerdichte
Wenn eine Gemeinde die angestrebte RND nicht erreicht, muss zusatz-
lich 1/3 der Reserven in den Uberbauten Bauzonen berlcksichtigt wer-
den. In Belp liegt die effektive Raumnutzerdichte mit 92 Raumnutzern/
ha weit Uber dem Zielwert, so dass dieser Abzug nicht zu berdtcksichti-
gen ist.

Im Zuge der Ortsplanungsrevision werden an verschiedenen Stellen Neu-
einzonungen mit anrechenbaren Wohnbaulandflachen vorgenommen. Die
nachfolgende Tabelle gibt eines Ubersicht Uber die betroffenen Areale.

Areal Flache Wohnanteil Anteil Anrechenbare
[m?] Uberbaut [m?] Flache [m?]
Muli 6'000 100 % 2'100 3'900
Traube 14'100 100 % 6'500 7'600
Muracher 15'500 100 % - 15'500
Engeweg 1'300 100 % - 1'300
Allmendweg 3'200 100 % - 3'200
Anrechenbare Flache Siedlungserweiterungsgebiete total 31'500

Zusatzlich wird im Areal Eichholzweg eine Flache im Umfang von rund
1.7 ha von der Arbeitszone A1 in eine Zone mit Planungspflicht (ZPP) mit
gemischter Nutzung umgezont.

Die gesamthaft 3.1 ha Neueinzonungen und die Umzonungsflache von
1.7 ha stehen dem tatsachlichen Wohnbaulandbedarf von 19.7 ha gegen-
Uber. Die Vorgaben des kantonalen Richtplans sind somit erfullt.

9 Als Raumnutzer werden alle Einwohner und Beschaftigten in den Uberbauten Wohn-, Misch- und Kernzonen der
Gemeinde gezahlt.
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4.5 Bauinventar

4.5.1 Ausgangslage

Das aktuelle Bauinventar der kantonalen Denkmalpflege (KDP) fir die
Gemeinde Belp stammt aus dem Jahr 2005. Das Inventar umfasst die Bau-
gruppen, die schitzens- und erhaltenswerten Bauten oder Objekte sowie
einige so genannte Anhangobjekte.

4.5.2 Umsetzung in die baurechtliche Grundordnung

Wie bis anhin erfolgt die Umsetzung des Bauinventars in behordenver-
bindlicher Form, d.h. die Uberpriifung der jeweiligen Schutzvermutung
erfolgt im Rahmen eines allfalligen Baubewilligungsverfahrens, wenn am
Baudenkmal bedeutende Anderungen vorgenommen werden sollen.

De Baugruppen aus dem Bauinventar werden den kantonalen Vorgaben
entsprechend als so genannte Ortsbildschutzperimeter grundeigentu-
merverbindlich verankert. Gemass Art. 10c BauG ist bei Planungen und
Bewilligungsverfahren, welche schitzenswerte Baudenkmaéler oder
erhaltenswerte Baudenkmaler innerhalb von Baugruppen resp. Ortsbild-
schutzperimetern betreffen, die kantonale Denkmalpflege in das Verfahren
einzubeziehen.

4.5.3 Laufende Uberarbeitung des Bauinventars

Aktuell werden im Rahmen des Projekts «Bauinventar 2020» die Inventare
samtlicher Gemeinden des Kantons Bern Uberarbeitet, um der Vorgabe in
Art. 10d Abs. 2a BauG zu entsprechen.™

Die Resultate der Arbeiten im Zusammenhang mit dem Projekt «Bauinven-
tar 2020» darften frihestens im Jahr 2021 vorliegen. Bereits bekannt sind
jedoch die Anpassungen im Bereich der Baugruppen, die Festlegungen im
Zonenplan erfolgten unter Berlcksichtigung dieser Korrekturen. Durch die
behordenverbindliche Verankerung des Bauinventars in die Ortsplanung
ist im Ubrigen sichergestellt, dass das dereinst revidierte Inventar ohne
erneute Anpassung des Zonenplans umgesetzt werden kann.

10  Gemass der per 1. April 2017 in Kraft getretenen Bestimmungen darf der Bestand der schitzenswerten und der
erhaltenswerten Baudenkmaler im Bauinventar darf sieben Prozent des Gesamtgebaudebestandes des Kantons
nicht Uberschreiten.
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4.6 Verkehrszone

Im Zusammenhang mit der Einfuhrung des Katasters der 6ffentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster) ergibt sich eine
Anderung der Darstellung der Verkehrsflachen: Neu muss die so genann-
ten Grundnutzungen flachendeckend Uber das gesamte Gemeindegebiet
erfasst werden, wahrend insbesondere die Verkehrsflachen bisher bei der
digitalen Erfassung des Zonenplans keiner Nutzung zugeordnet und somit
als «Restflachen» behandelt wurden.

Rechtlich gesehen galt bereits bisher, dass die Strassen je halftig den
jeweils anstossenden Bauzonen zuzurechnen sind. Die nun durch den
Kanton empfohlene Darstellung mit einer Erweiterung der Bauzonen bis
in die Strassenmitte ist nach Ansicht der Gemeinde v.a. in Bezug auf die
Handhabung und die Lesbarkeit unzweckmassig." Stattdessen wird mit
der Schaffung einer neuen Verkehrszone eine zuséatzliche Grundnutzung
geschaffen, welche der bisherigen gewohnten Darstellung entspricht und
zudem die Berechnung der Baulandflachen vereinfacht. Der Kanton I&sst
diese Variante explizit zu und hat das Datenmodell DM.16 entsprechend
erweitert.

Die neue Verkehrszone ist in Art. 231 BR geregelt und umfasst sowohl
Flachen flr den Strassen- als auch fur den Bahnverkehr; es gelten die
Bestimmungen der Strassen- resp. der Eisenbahngesetzgebung. Innerhalb
der dem Bahnverkehr gewidmeten Flachen gelten flir den Bau und die
Nutzung von nicht bahnbetriebsnotwendigen Bauten und Anlagen’ die
Bestimmungen der Wohn- und Arbeitszone WA4.

4.7 Waldfeststellung

Die Waldfeststellung ist im Rahmen der Ortsplanungsrevisionen Belp und
Belpberg von 2008 resp. von 2002 vollstandig erfolgt, die entsprechenden
verbindlichen Waldgrenzen wurden mit Verfligung vom 4. Oktober 2007
resp. vom 4. Juni 2002 durch das Kantonale Amt fur Wald (KAWA) geneh-
migt. Die rechtsgultigen verbindlichen Waldgrenzen werden im Zonenplan
praxisgemass als Hinweis dargestellt.

Die anlasslich der vorliegenden Revision getroffenen Massnahmen l0sen
keine zusatzlichen Waldfeststellungsverfahren aus. Hingegen war gemass
Vorabklarung mit der Waldabteilung Voralpen im Ortsteil Hartgarten eine
Anpassung der verbindlichen Waldgrenze notwendig. Die Anpassungen sind
von der Waldabteilung Voralpen im Genehmigungsverfahren zu verflgen.

11

12

V.a. im Fall von ZPP oder UeO flhrt die vom Kanton empfohlene Darstellung zu — kartografisch und rechtlich — un-
zweckmassigen Resultaten, indem die an solche besondere baurechtliche Ordnungen grenzende Strasse halbseitig
mit der Farbe der Grundnutzung gemass innerer Nutzung einzufarben ist.

Bauten und Anlagen, die ganz oder Uberwiegend dem Bau und Betrieb einer Eisenbahn dienen (Eisenbahnanlagen
im Sinne von Art. 18 Abs. 1 EBG)

ecoptima
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5. Weitere Zonenplane
5.1 Festlegung der Gewasserraume

5.1.1 Grundlagen

Mit der Revision der eidgendssischen Gewasserschutzgesetzgebung und
der darauf basierenden Revision der kantonalen Wasserbaugesetzgebung
werden die bisherigen geschltzten Uferbereiche durch die Gewdasserrau-
me abgeldst. Anstelle von Gewasserabstanden wird der Gewdasserraum
neu als Korridor festgelegt. Der Gewasserraum steht dem Gewasser zur
Verflgung und gewéahrleistet insbesondere den Schutz vor Hochwasser. Er
dient aber auch dem Unterhalt der Gewasser und als Erholungsraum fur
die Bevolkerung. Zudem verringert ein ausreichender Abstand zwischen
Gewasser und Nutzflache den Eintrag von Nahr- und Schadstoffen.

Die Gewasserschutzverordnung (GschV) regelt in den Artikeln 41a bis 41c¢
die Breite des Gewasserraums flr Fliess- und stehende Gewdasser sowie
dessen Nutzung. Der Kanton verweist in der Wasserbaugesetzgebung

auf diese Regelung. Der Gewdasserraum ist grundsatzlich von Bauten und
Anlagen freigehalten und nur extensiv zu bewirtschaften. Ausnahmen sind
in Art. 41c GschV resp. in Art. 526 BR geregelt. Auch nach bisherigem gul-
tigen kommunalen Recht waren innerhalb des Bauabstands zum Gewasser
lediglich standortgebundene, im 6ffentlichen Interesse liegende Bauten
(Art. 15 Abs. 2 aBR) zuldssig. Fur Bauten und Anlagen, welche aufgrund
bisherigen Rechts bewilligt wurden, gilt die Besitzstandsgarantie gemass
Art. 3 BauG.

Grundlage fur die Berechnung des Gewdasserraums ist die gerechnete
natlrliche Gerinnesohlenbreite (nGSB), welche sich aus der effektiven
Gerinnesohlenbreite (eGSB), multipliziert mit einem je nach Naturlichkeits-
grad des Gewadasserabschnitts zu bestimmenden Korrekturfaktor errech-
net. Aus dieser nGSB wird der Gewasserraum fUr jedes einzelne Gewasser
unter Berucksichtigung von allfalligen gewasserbezogenen Schutzzielen
ermittelt.

Der Gewasserraum betragt bei kleinen Gewassern mit einer nGSB <2 m
mindestens 11 m, fur Gewasser mit einer nGSB zwischen 2 und 15 m gilt
die Formel Gewasserraum = 2.5 * nGSB + 7 m (Art. 41a Abs. 2 GSchV). Fur
Gewasser mit mehr als 15 m Breite, wozu in Belp die Aare und abschnitt-
weise die GUrbe zahlen, betragt der Gewasserraum 30 m plus die effektive
Gerinnesohlenbreite, insgesamt jedoch mindestens 45 m (Art. 5b Abs. 2
WBG). In Gebieten mit besonderen Naturwerten (z.B. Auenlandschaften
von nationaler Bedeutung, kantonale Naturschutzgebiete) gelten die
grosszlugigeren Gewasserraume gemass der so genannten Biodiversitats-
kurve (Art. 41a Abs. 1 GSchV).

13 Der Faktor 1.0 steht fUr eine ausgepragte, der Faktor 1.5 fur eine eingeschrankte und der Faktor 2.0 fur eine nicht
vorhandene Breitenvariabilitat des Fliessgewassers.
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In dicht Uberbauten Gebieten kann der Gewasserraum den baulichen
Gegebenheiten angepasst resp. reduziert werden, soweit der Schutz vor
Hochwasser gewahrleistet ist (Art. 41a Abs. 4 GSchV). Es handelt sich da-
bei um die einzige MoOglichkeit, von den gemass den Vorgaben im Bundes-
recht auszuscheidenden Gewasserraumbreiten abzuweichen.

In bestimmten Ausnahmefallen kann auf die Festlegung von Gewasser-
rdumen verzichtet werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen wie
beispielsweise Hochwasserschutz, Revitalisierungs- oder Naturschutz-
projekte entgegenstehen (Art. 41a Abs. 5 GschV). Dies ist namentlich bei
Gewassern im Wald, bei eingedolten Gewdassern ausserhalb der Bauzonen,
bei kinstlich angelegten Gewdassern sowie bei sehr kleinen, nicht in der
Landeskarte 1:25'000 eingetragenen Gewassern der Fall.

5.1.2 Festlegungen

Bisher galten in der Gemeinde Belp Gewdasserabstande gemass Art. 15 aBR
Belp resp. Art. 19 aBR Belpberg. In Belp war entlang der Gurbe und der
Giesse ein generellen Gewasserabstand von 10 m, flr alle Ubrigen Gewas-
ser ein solcher von 4 m einzuhalten. Im Baureglement von Belpberg war
ein allgemeingultiger Gewasserabstand von 10 m festgelegt. Gemessen
wurde jeweils ab der oberen Boschungskante.

Zur Festlegung der Gewasserraume wird mit dem «Zonenplan Gewasser-
rdume» ein neues Planungsinstrument geschaffen, welches die Gewasser-
rdume grundeigentimerverbindlich festlegt.

Die Festlegungen sind auf Basis der vom Kanton zur Verfiigung gestellten
Geodaten «Gewassernetz GNBE», «Gewasserentwicklung — Gerechne-

te natlrliche Sohlenbreite», «Okomorphologie der Fliessgewdsser» und
sowie digitalen Daten der kommunalen Wasserversorgung erfolgt. Auf der
Grundlage des bereinigten Gewassernetzes wurden die Gewasserraum-
breiten fur die einzelnen Gewasser berechnet. Die Details dazu kdnnen
der Tabelle im Anhang 4 entnommen werden.

Das kantonale Gewassernetz gemass Geoportal wurde Uberprift und wo
notig angepasst. Bei der Uberpriifung stitzte man sich auf die aktuellen
Grundlagen der Gemeinde sowie teilweise auf Ortskenntnisse und Bege-
hungen von Fachleuten.

In den vom Kanton zur Verflgung gestellten Daten zum Gewassernetz
(GNBE) treten teilweise Gewasser auf, welche in der Gewassernetzkarte im
Geoportal nicht dargestellt sind und die gemass den weiteren Grundlagen
nicht existieren. Diese Abweichungen werden nachfolgend nicht ausfihr-
lich erlautert.

Der Verlauf der folgenden Gewadasserverlaufe wurde aufgrund der aktuellen
verflgbaren Grundlagen und Daten der Gemeinde angepasst:
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Hlbeligrabe, Hofmattgrabe

Der im GNBE eingetragene Hofmattgrabe existiert in dieser Form nicht
(mehr), vor unbestimmter Zeit wurde dieser Im Bereich des Zimmerwald-
wegs in den Hubeligrabe eingeleitet. Im besiedelten Gebiet im Bereich
oberhalb und unterhalb der Seftigenstrasse sowie entlang der Hohlestrasse
handelt sich um eine reine Meteorwasserleitung ohne natdrlichen Zufluss.

Abb. 37 Durchlass unter dem Zimmerwaldweg (Einleitung des Hofmattgrabe in den Hibeligrabe)

Breitegrabe

Der Breitegrabe versickert bei der Viehweidstrasse in einem Sickerschacht
und lauft nicht weiter Richtung Glrbe, wie dies die Daten des Kantons
suggerieren.

\ | 35. Greulebach
o g ' _ _ ) ze./Hubeligrabe' / J‘.’“\z\ wz“
Abb. 38 Auszug Gewdssernetzkarte Geoportal mit Hof- Abb. 39 Auszug Ubersichtsplan Gewdsserunterhalt der

mattgrabe und Breitegrabe Gemeinde mit Hofmattgrabe und Breitegrabe
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Weierbodenbach

Der eingedolte Unterlauf des Weierbodenbachs mindet im Vergleich zur
Darstellung im Geoportal des Kantons weiter stdlich in die Gurbe. Der
Verlauf wird entsprechend korrigiert.

9. Riedligre

k 7. Rie

s/
\[ 6. Brunr

sbecken o 51

5. Multegraben

e/e’bog
enbae,] Fuftel’enbach
Abb. 40 Auszug Gewdssernetzkarte Geoportal mit Weier- Abb. 41 Auszug Ubersichtsplan Gewdasserunterhalt der
bodenbach Gemeinde mit Weierbodenbach

Aebnitgrabe, Falkenhusgrabe, Aarbach

Der Aebnitgrabe verlduft entlang des Flurwegs direkt in den Falkenhusgra-
be und nicht in einem separaten Gerinne hangabwarts. Das Gewasser auf
Parz. Nr. 160 existiert gemass Unterhaltsplan der Gemeinde nicht, ebenso
der mittlere Oberlauf des Aarbachs.

130. Falkenhusgraben

21

\f |29. Aebnitgraben

|28. Aarbach

O\ EANEI
Abb. 42 Auszug Gewdéssernetzkarte Geoportal mit Aebnit-  Abb. 43 Auszug Ubersichtsplan Gewésserunterhalt mit
grabe, Falkenhusgrabe und Aarbach Aebnitgrabe, Falkenhusgrabe und Aarbach

Olibach, Greulebach

Flr die beiden Gewasser lauft aktuell ein Wasserbauvorhaben. Fir die
kinftigen Gewdasserraume wurden entsprechende Freihaltebereiche fest-
gelegt.
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Nicht existierende Gewasser

Die nachfolgend aufgefihrten Gewasser werden nicht unterhalten bzw.
existieren geméass den Grundlagen der Gemeinde nicht:

- Bifangwasser

- Seitenbache Schmittebach

— Springhuswasser

- Furewasser

- Eisselgrabe

- Giessmattgrabe (Oberlauf)

Zusatzliches Gewasser
Der Brunnegrabe wird erganzend zum Gewassernetz des Kantons aufge-
nommen.

Abb. 44 Auszug Gewdssernetzkarte Geoportal Kanton Abb. 45 Auszug Luftbild Swisstopo, 19.08.2020
Bern, 19.08.2020

/

142 15. Raingrabenii— .
26. Hiibeligrabe

10. Ryflisgrabe

17. Kalberwe‘idgrabe \

m A

9. Riedligrabe

16. Chanzelgrabe

19. Schurllgrabe

20. Marchgrabe

o zn|

18. Wassevfa\lengrabe

21. Rappenfluhgraben

A 22. Weidgrabe

\

NN

L

Abb. 46 Auszug Ubersichtsplan Gewdsserunterhalt der Gemeinde mit Brunnegrabe (gelb markiert links der Bildmitte)
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FUr offen verlaufende Gewasserabschnitte im Bereich der Bauzonen wer-
den die Gewdasserrdume anhand eines Uberlagernden Korridors festgelegt.
Der Gewasserraum wird je halftig ab der anhand der verfugbaren Daten
konstruierten Gewdassermittelachse gemessen.

Im Siedlungsgebiet wurden die Gewasserraume differenziert nach Lage
«im Bereich der Bauzone (nicht dicht Uberbaut)» oder «im dicht Uberbau-
ten Gebiet» festgelegt (siehe nachfolgend).
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Abb. 47 Im Bereich von Bauzonen wird der Gewédsserraum als Korridor festgelegt. ES wird
unterschieden zwischen Gewdsserrdumen innerhalb der Bauzone (rot) und Gewésser-
rdumen im dicht iberbauten Gebiet (schwarz).

Insbesondere entlang der Gurbe, aber auch entlang von weiteren offen ge-
fuhrten Gewassern gibt es Areale, welche auf der Grundlage des Gewas-
serschutzverordnung (Art. 41a GSchV) resp. der entsprechenden Praxishil-
fe des Kantons als dicht Uberbaut bezeichnet werden kdnnen. In diesen
Gebieten besteht bei Bauvorhaben die Moglichkeit, den Bauabstand zum
Gewasser in Absprache mit dem kantonalen Tiefbauamt abweichend fest-
zulegen.

Weitere dicht Uberbaute Abschnitte wurden in Gebieten mit eingedolten
Gewassern im Siedlungsgebiet bezeichnet. Dies betrifft das Gebiet entlang
des Aarbachs im Bereich der Garage Steinbach und entlang der Steinbach-
strasse im Bereich der S-Bahn-Haltestelle, das Gebiet entlang des Greu-
lebachs im Bereich des Schulhauses Muhlematt sowie das Gebiet entlang
des Hubeligrabe im Bereich des Quartiers am Birkenweg bis oberhalb der
Seftigenstrasse. Eine detaillierte Aufstellung und Begrindung findet sich

in Anhang 5.

Die Abschnitte im dicht Uberbauten Gebiet werden im Zonenplan Gewds-
serraume mit einem schwarz schraffierten Korridor dargestellt. Gestltzt
auf Art. 41a Abs. 4 GschV kann die Breite des Gewasserraums in diesen
Gebieten den baulichen Gegebenheiten angepasst werden. Die Festlegung

ecoptima



Gewasserraum
ausserhalb der
Bauzonen

Erhohung der Ge-
wasserraumbreite

Einwohnergemeinde Belp 60
Revision der Ortsplanung
Erlduterungsbericht

des verminderten Abstands erfolgt im Rahmen von konkreten Baubewilli-
gungsverfahren unter Berlcksichtigung der Belange des Gewasserunter-
halts, des Hochwasser- und des Naturschutzes.

Die Bezeichnung der dicht Uberbauten Gebiete erfolgte nicht abschlie-
ssend. Es ist daher mdglich, im Rahmen von Baubewilligungsverfahren
weitere Gebiete als dicht Uberbaut zu bezeichnen (Art. 41c Abs. 1 Bst. a
GSchv).

FUr die offen verlaufenden Gewdasserabschnitte ausserhalb der Bauzonen
wurde jeweils die Gewdasserachse konstruiert und im Zonenplan Gewas-
serraume eingetragen. Die Differenzierung nach Gewasserraumbreiten
erfolgt hier in der Regel mittels farbcodierter Achsen, das konkrete Mass
ist aus der Planlegende ersichtlich.

FUr die eingedolten Gewasser ausserhalb der Bauzonen wurde auf die
Festlegung eines Gewasserraums verzichtet, insbesondere da die exakte
Lage der Leitungen meist nicht bekannt ist.

a1

e
Lehf‘g(ab

Abb. 48 Ausserhalb der Bauzonen wird der Gewédsserraum mittels farbcodierter Achsen festge-
legt. Hier beispielhaft gelb (11.0 m).

Die kantonale strategische Revitalisierungsplanung 2016 bis 2035 sieht fur
die Gemeinde Belp Massnahmen entlang der Aare und am Oberlauf der
GUrbe vor (Prioritat 20, d.h. umzusetzen bis 2035).

Dank der grossflachigen Festlegung des Gewasserraums entlang der Aare
wird der fur Revitalisierungsmassnahmen benotigte Raum freigehalten.
Entlang der GlUrbe wurden gemass den Vorgaben grosszugige Gewasser-
rdume von durchgehend 45 m Breite festgelegt, eine zusatzliche Erhdhung
wird hier nicht als notwendig erachtet. Zusatzlich wurden in verschie-
denen Gebieten Ufergehdlze inkl. Pufferstreifen sowie wasserbauliche
Anlagen in den Gewasserraum aufgenommen.
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5.1.3 Sonderfalle

FUr die Aare ist der Gewasserraum gestltzt auf Art. 5b Abs. 2 WBG fest-
zulegen (eGSB + 30 m). Gemass Art. 41a Abs. 3 GSchV muss die gemass
diesen Vorgaben berechnete Breite des Gewasserraums erhoht werden,
soweit dies zur Gewahrleistung beispielsweise des Schutzes vor Hochwas-
ser oder der Schutzziele von Ubergeordnet geschitzten Objekten des Na-
tur- und Landschaftsschutzes notwendig ist. Der Kanton interpretiert diese
Bestimmung im vorliegenden Fall dahingehend, dass der Gewasserraum
das gesamte Auengebiet von nationaler Bedeutung (gleichzeitig kant.
Naturschutzgebiet, BLN-Gebiet etc.) umfassen muss. Ausnahmen werden
explizit fur die Landwirtschaftsflachen Fahrhubel und Fahreggen gewahrt.

Gebiet Hintere Au

Im Rahmen der ersten Auflage der Ortsplanungsrevision haben sich
verschiedene Bewirtschafter von Flachen im Gebiet Hintere Au gegen die
Gewasserraumfestlegung gewehrt und ebenfalls eine Sonderlosung fur
dieses rund 10 ha grosse Landwirtschaftsgebiet gefordert. Die Gemeinde
stltzt dieses Ansinnen und beruft sich dabei insbesondere auf den Regie-
rungsratsbeschluss (RRB) Nr. 634/2017, welcher entlang der Aare differen-
zierte Gewasserrdume vorsieht.™

Abb. 49 Planbeilage zum RRB 634/2017: Sowohl fiir das Gebiet Fahreggen/Fahrhubel als auch
flir die Hintere Au ist ein reduzierter resp. asymmetrisch verlaufender Gewdasserraum
vorgesehen.

14 Grundsatzbeschluss zu den Zielsetzungen fur die Nachfolgeprojekte zum abgeschriebenen Verfahren betr. Kanto-
naler Wasserbauplan nachhaltiger Hochwasserschutz Aare Thun-Bern (aarewasser) vom 21. Juni 2017
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Im Abschnitt Hintere Au wird gemass der Planbeilage zum RRB ein Ge-
wésserraum von rund 100 m, gemessen ab der Gewdasserachse festgelegt.
Somit kann der Grossteil der Flache in der Hinteren Au wie bisher bewirt-
schaftet werden.

Aare

“Giesse"

Abb. 50 Ausschnitt aus dem Zonenplan Gewdédsserrdume, Abschnitt Hintere Au

Gebiet Obere Belpau

Im Gebiet der Oberen Belpau sieht der erwdhnte Regierungsratsbeschluss
einen vergleichsweise grosszligigen Gewasserraum von 400 m ab Gewas-
serachse vor, was in etwa dem Perimeter des Auengebiets von nationaler
Bedeutung entspricht. Gegen die entsprechende Festlegung hat sich der
Wasserverbund Region Bern (WVRB) mit einer Einsprache gewehrt. Der
WVRB betreibt in der Oberen Belpau eine Wasserleitung von Uberregio-
naler Bedeutung sowie entsprechende Wasserfassungen. Ursprunglich
war geplant, diese Wasserfassungen bis 2036 stillzulegen; mittlerweile
wird jedoch davon ausgegangen, dass sie auch nach diesem Termin noch
bendtigt werden. Der WVRB verlangt, dass die Festlegung des Gewasser-
raums in der Oberen Belpau mit seinen eigenen Planungsabsichten sowie
mit dem Wasserbauplan «Obere Belpau» inhaltlich koordiniert wird. Der
Gemeinderat hat deshalb entschieden, die Gewasserraumfestlegung in-
nerhalb des Projektperimeters des Wasserbauplans vorderhand zu sistie-
ren. Er ist sich dabei bewusst, dass die Mitfinanzierung kunftiger Hoch-
wasserschutzmassnahmen durch Bund und Kanton aller Voraussicht nach
von einer vorgangigen oder mindestens gleichzeitigen Gewasserraumfest-
legung abhangig ist.

&\\

Abb. 51 Ausschnitt aus dem Zonenplan Gewdsserrdume, Abschnitt Obere Belpau, im rot einge-
rahmten Gebiet wird Gewédsserraumfestlegung sistiert.
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Fur die GUrbe ergibt die Berechnung nach GSchV einen Gewasserraum
von 45 m, wobei es sich innerhalb der Siedlung mehrheitlich um dicht
Uberbautes Gebiet handelt und somit im Einzelfall Abweichungen moglich
sind (vgl. Kap. 5.1.2). Im Oberlauf zwischen der Gemeindegrenze zu Toffen
und der sltdlichen Bauzonengrenze fuhrt diese Festlegung dazu, dass
entlang des rechten Gurbeufers zusatzlich zur Uferbdschung und zum
Bewirtschaftungsweg auch ein ca. 5 bis 6 m breiter Streifen Ackerland
durch den Gewasserraum uberlagert wird und folglich klnftig extensiv

zu bewirtschaften ware. Fur solche Situation sieht die Gewdasserschutz-
gesetzgebung unter gewissen Bedingungen Ausnahmen von den Bewirt-
schaftungseinschréankungen vor (Art. 41¢ Abs. 4% GSchV). Die Gemeinde
hat den betroffenen Landwirten im Rahmen der Einspracheverhandlungen
in Aussicht gestellt, solche Ausnahmen zu beantragen, wobei die genauen
Modalitaten noch festzulegen sind. Solche Ausnahmen haben jedoch kei-
ne Reduktion des Gewasserraums zur Folge, weshalb die entsprechende
Festlegung (Gewasserraumbreite 45 m) unverdndert bestehen bleibt.

Flr den Unterlauf der Glrbe zwischen der Bauzonengrenze im Indust-
riegebiet Huhnerhubel und der Gemeindegrenze zu Kehrsatz liegt eine
ahnliche Situation vor, wobei hier der Bewirtschaftungsweg nicht die er-
forderlichen Unterbau aufweist und zudem der (in diesem Fall linksseitige)
Ackerstreifen breiter als 6 m ausfallt. Ausnahmen von den Bewirtschaf-
tungseinschrankungen sind hier in Anwendung der Kriterien des Kantons
nicht moglich, weshalb in diesem Abschnitt eine asymmetrische Festle-
gung des Gewasserraums erfolgt: Der Gewasserraum von 45 m Breite wird
ab dem landseitigen Rand des Bewirtschaftungswegs gemessen und ragt
SO um einige Meter in das Areal des Flugplatzes hinein.

Einen Spezialfall stellt der Giessmattgrabe dar, welcher von einigen Jahren
ausgebaggert wurde. Es handelt sich hier um eine Art «Totarm», wobei
gegen Norden eine Verbindung besteht und das Wasser somit «zuruckflie-
ssen» kann. Faktisch handelt es sich jedoch um ein stilles Gewasser ohne
Stromung. Da die effektive Sohlenbreite hier grosser ist als die naturliche,
wurde in Absprache mit den zustédndigen Fachstellen ein Gewasserraum
Breite von 24 m festgelegt. Dies entspricht im Fall eines Gewdassers mit
eingeschrankter Breitenvariabilitat in etwa einer natlrlichen Gerinnesoh-
lenbreite von 3.5 m.

5.2 Umsetzung der Gefahrenkarte

5.2.1 Grundlagen

Die Gefahrengebiete mit erheblicher, mittlerer und geringer Gefahrdung
(«rote», «blaue» und «gelbe Gefahrengebiete») sowie Gefahrengebiete mit
nicht bestimmter Gefahrenstufe werden im Zonenplan Naturgefahren im

ecoptima



Einwohnergemeinde Belp 64
Revision der Ortsplanung
Erlduterungsbericht

Massstab 1:5'000 dargestellt und grundeigentimerverbindlich verankert.™
Die Bezeichnung der Gefahrengebiete basiert auf der Grundlage der aktu-
ellen Gefahrenkarte der Gemeinde Belp vom Marz 2018.

5.2.2 Uberpriifung der Bauzonen in Gefahrengebieten

Nach den Vorgaben des Kantons sind fur alle Parzellen(-teile) im Bauge-
biet, welche von Gebieten mit erheblicher sowie mittlerer Gefahrdung
uberlagert werden, Schutzvorkehrungen (Objektschutzmassnahmen, Nut-
zungsbeschrankungen, evtl. Auszonungen) zu prafen.

Die Bauzonen gemass dem revidierten Zonenplan liegen grossmehrheit-
lich entweder in einem Gebiet mit geringer Gefahrdung oder ausserhalb
eines Gefahrengebiets. Die von Gebieten mittlerer Gefahrdung betroffenen
Baulandreserven liegen innerhalb des Uberbauten Gebiets und sind von
Bauzonen umgeben; Auszonungen sind an solchen Lagen nicht moglich.

In der nachfolgenden Tabelle werden die von Gebieten mittlerer Gefahr-
dung betroffenen untberbauten Bauzonenflachen aufgefihrt und kom-
mentiert. Auf Zonenplananpassungen aufgrund von Gefahrengebieten
kann vorliegend verzichtet werden.

Standort Parzellen

Beurteilung

Toffenholz 3092

Die Gefahrdung durch Rutschung muss auf Stufe Baubewilligungs-
verfahren genauer untersucht werden. In der Regel hat eine Be-
bauung hangstabilisierende Wirkung. Eine Auszonung ist an dieser
Stelle keine Option.

Seftigenstrasse 2279 (Teil)

Der Bereich mittlerer Gefahrdung liegt in einer ZPP; die zugehori-
ge UeO sieht auf dieser Teilflache keine Baumoglichkeiten vor.

Hubeliweg 1129, 1524 Mit dem laufenden Hochwasserschutzprojekt «Obere Belpau»
kann die Gefahrdung reduziert resp. eliminiert werden, eine Aus-
zonung ist deshalb keine Option.

Viehweid 309 Mit dem Hochwasserschutzprojekt «Obere Belpau» kann die

Gefahrdung reduziert resp. eliminiert werden; eine Einzonung des
bestehenden Gebaudes (ausserhalb des gefdhrdeten Bereichs) ist
somit zulassig.

Jagerheimweg 755

Das gefahrdete Teilgebiet innerhalb der ZSF dient lediglich als
Weideflache. Mit dem Hochwasserschutzprojekt «Obere Belpau»
kann die Gefahrdung reduziert resp. eliminiert werden, eine Ein-
zonung des bestehenden Gebaudes (ausserhalb des gefahrdeten
Bereichs) ist somit zuldssig.

Rubigenstrasse 601, 870, 1084

Mit dem Hochwasserschutzprojekt «Obere Belpau» kann die
Gefahrdung reduziert resp. eliminiert werden; eine Auszonung ist
deshalb keine Option. Die betroffenen Flachen auf Parz. Nr. 870
werden als Reitplatz genutzt.

15 Zur Erlauterung der verschiedenen Gefdhrdungsstufen wird auf die Arbeitshilfe «Naturgefahren» verwiesen, ver-
flgbar unter www.be.ch/ahop; die Ubergeordneten Bestimmungen dazu sind in Art. 6 BauG enthalten.
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5.3 Landschaftsschutz

Die Anliegen des Landschaftsschutzes werden mit drei verschiedenen
Planungsinstrumenten berucksichtigt:

— Der Inventarplan lokalisiert auf der Grundlage eines Orthofotos die
Gebiete und Objekte des besonderen Landschaftsschutzes. Darunter
fallen beispielsweise Fliessgewasser, besonders schone oder kulturge-
schichtlich wertvolle Landschaften, bedeutende Aussichtspunkte, fur
die Landschaft und Siedlung typische Baumbestande und Gehdlze so-
wie die fur Pflanzen und Tiere besonders wertvollen Lebensrdume und
Naturschutzobjekte. Ein Grossteil dieser Landschaften und Objekte, wie
Gewasser, Hecken oder Moorlandschaften, sind durch eidgendssisches
oder kantonales Recht geschutzt. Die Aufnahme von Gebieten und Ob-
jekten von lokaler Bedeutung liegt teilweise im Ermessen der Gemeinde
(z.B. bei Einzelbdumen oder Baumgruppen). Der Plan gilt als Grundlage
und entfaltet demzufolge keine rechtsverbindliche Wirkung.

— Der Zonenplan Landschaft Ubernimmt aus dem Inventarplan insbeson-
dere diejenigen Gebiete und Objekte, welche die Gemeinde zusatzlich
schutzen will. Die Ubergeordnet geschitzten Gebiete und Objekte
werden hinweisend dargestellt. Auf die Festlegung weiterer kommuna-
ler Landschaftsschutzgebiete in der Ebene des Gurbetals wird bewusst
verzichtet. Die Qualifikation des GUrbetalbodens unmittelbar stdlich
von Belp als Landschaftsraum von besonderer Qualitat ist aus Sicht
der Gemeinde Belp nicht nachvollziehbar. Dies im Unterschied zu den
Flanken des Langenbergs, welche im RGSK jedoch derselben Katego-
rie zugewiesen sind. Entgegen der Forderung im RGSK soll die Ebene
nicht konsequent von landwirtschaftlichen Bauten freigehalten werden,
sondern mindestens potenziell fur Aussiedlungen zur Verflgung stehen;
entsprechende Gesuche oder Ideen sind jedoch aktuell nicht bekannt.
Die Schutz- und Nutzungsbestimmungen zu den kommunalen Inhalten
sind im Baureglement enthalten. Der Zonenplan Landschaft ist Bestand-
teil der baurechtlichen Grundordnung und somit grundeigentimerver-
bindlich.

— Der Richtplan Landschaft dient der Gemeinde als Koordinationsinstru-
ment fUr alle Belange, welche die Natur und Landschaft betreffen. Er
konkretisiert die Vorstellungen der Gemeinde zur Landschaftsentwick-
lung in Form einer Richtplankarte und von Massnahmenblattern. Wich-
tige Themen sind etwa die Pflege und Aufwertung der Landschaft, z.B.
in Form von Renaturierungen von Fliessgewassern, sowie die Steuerung
der Siedlungsentwicklung als landschaftlicher Sicht anhand von lang-
fristigen Siedlungsrandern.

Die Inhalte des bisherigen Zonenplans Landschaft wurden anhand des neu
erstellten Inventarplans Uberprift und wo notig angepasst. Ein Schwer-
punkt der Uberarbeitung wurde auf das Gebiet auf dem Belpberg gelegt,
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WO Uu.a. schutzenswerte Einzelbaume bezeichnet wurden. Auch das
bewahrte System mit den roten «B» wurde auf das Gebiet der ehemaligen
Gemeinde Belpberg ausgedehnt.

Ausfihrliche Informationen zum Richtplan Landschaft sind im zugehdérigen
Erlduterungsbericht zu finden.

6. Auswirkungen auf die Umwelt (Bericht nach
Art. 47 RPV)

6.1 Ortshildschutz

Das Ortshild von Belp ist im Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbil-
der der Schweiz (ISOS) nicht verzeichnet. Es handelt sich um ein Ortsbild
von regionaler Bedeutung (Aufnahme 1988), welches keine Rechtswirkung
im Sinne des Natur- und Heimatschutzgesetzgebung entwickelt. U.a. dien-
te die Aufnahme gemass der ISOS-Methode als Grundlage fur die inzwi-
schen abgeschlossene Uberpriifung der Baugruppen geméass Bauinventar.

Massgebend ist das Bauinventar, das durch die kantonale Denkmalpflege
erstellt und mit den vorangegangenen Revisionen bereits umgesetzt wur-
de. Die Umsetzung des Bauinventars erfolgt unverandert in behérdenver-
bindlicher Form, d.h. die Einstufung der inventarisierten Objekte kann im
Rahmen von Baubewilligungsverfahren uberpruft werden.

Aktuell werden im Rahmen des Projekts «Bauinventar 2020» die Inventare
samtlicher Gemeinden des Kantons Bern Uberarbeitet, um der Vorgabe in
Art. 10d Abs. 2a BauG zu entsprechen (vgl. dazu Kap. 4.5).

Die im Rahmen der Ortsplanungsrevision vorgenommenen Ein- und Umzo-
nungen betreffen mit Ausnahme der ZPP Amtschreibermatte keine Bau-
gruppen gemass dem revidierten Bauinventar betroffen. Dasselbe gilt fur
schltzens- und erhaltenswerte Baudenkmaler, welche bloss in Einzelfédllen
betroffen sind (z.B. Einzonung MUli). Ein Spezialfall stellt die Aufzonung

im Bereich der Kernzone dar, wo verschiedentlich inventarisierte Gebiete
oder Objekte betroffen sind. In diesen Fallen gilt es die Regelung in der
kant. Baugesetzgebung zu beachten, wonach die Denkmalpflege einzube-
ziehen ist, sobald Planungen schutzenswerte Baudenkmaler oder erhal-
tenswerte Baudenkmadler innerhalb von Baugruppen betreffen. Im Fall der
Verfahren zur Amtschreibermatte (Testplanung Dorfkern 2020) sowie zum
Areal Muracher war die Denkmalpflege bereits im Beurteilungsgremium
vertreten.

In den im Richtplan Siedlung aufgenommenen Gebieten wird die Denk-
malpflege als beteiligte Stelle aufgefihrt, falls Gebiete oder Objekte des
Bauinventars betroffen sind.
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6.2 Verkehr

Die Auswirkungen der angestrebten Entwicklung auf die Verkehrssituation
wurden im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Richtplans Verkehr
detailliert untersucht.

Die mit der Entwicklung der Anzahl Einwohner und Arbeitsplatze verbun-
dene Zunahme der Mobilitatsbedurfnisse soll durch eine Veranderung des
Mobilitatsverhaltens der daraus resultierenden Verlagerung des Modal-
splits aufgefangen werden. Die absolute Verkehrsmenge des motorisierten
Verkehrs (MIV) soll aufgrund der heute bereits stark ausgelasteten Orts-
durchfahrt zukUnftig nicht weiter zunehmen.

Die Verlagerung des Modalsplits wird durch entsprechende Massnahmen
(z.B. Attraktivierung des Fuss- und Veloverkehrs) unterstutzt. Um den
zusatzlichen Bedarf an MIV-Fahrten pro Tag ohne Wachstum der MIV-
Verkehrsmenge aufnehmen zu kénnen, muss der MIV-Anteil am Modalsplit
der heutigen Bevolkerung um 7 % auf 43 % und damit auf das Niveau von
Gemeinden wie Kdniz (Kerngebiet), Muri oder Ostermundigen sinken. Die
Modalsplitverlagerung erfolgt sowohl auf den 6ffentlichen Verkehr als
auch auf den Fuss- und Veloverkehr.

Wie stark das Massnahmenkonzept das Verkehrsverhalten tatséchlich
beeinflusst und eine Verlagerung vom motorisierten Individualverkehr
(MIV) auf den Offentlichen Verkehr (OV) und den Fuss- und Veloverkehr
(LV) stattfindet, ist nicht exakt vorhersehbar. Der Richtplan Verkehr zeigt
jedoch deutlich auf, dass die durch die angestrebte Entwicklung generier-
te zusatzliche Verkehrsmenge bewaltigt werden kann.

Gemass dem Massnahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans mussen
mindestens 80 % der neuen Wohngebiete folgende Anforderungen an die
Erschliessung mit dem offentlichen Verkehr aufweisen:

- Mindestens OV-Giteklasse F

- Einzonungen zwischen 0.5 und 1 ha mindestens OV-Giteklasse E

- Einzonungen grosser als 1 ha mindestens OV-Glteklasse D

16  Im Fall von Kulturlandbeanspruchung gelten strengere Vorschriften (Art. 11d BauV)
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S

Abb. 52 OV-Gliteklassen Belp (eigene Darstellung mit Daten des Kantons, Stand April 2021)

Die OV-Erschliessung wird in Belp durch die S-Bahn (Uberregionale Er-
schliessung), durch das regionale Busnetz (regionale Erschliessung) sowie
durch den Ortsbus (lokale Erschliessung) gewahrleistet. Wie die oben
stehende Abbildung zeigt, verflgt Belp Uber eine sehr gute Anbindung an
den offentlichen Verkehr. Mit Ausnahme des Belpbergs, des Quartiers Tof-
fenholz, der Arbeitszone Moos sowie Teilen des Industriegebiets Huhner-
hubel gelten die Bauzonenflachen als OV-erschlossen.

Mit Ausnahme der beiden Einzonungen Lehnweg und Heitern (siehe nach-
folgend) erflllen s@mtliche Zonenplananderungen die Mindestanforderun-
gen des Kantons (vgl. Tabelle).

Die Einzonung der Arbeitszone am Lehnweg erfolgt innerhalb des Vorrang-
gebiets Siedlungserweiterung Arbeiten gemass RGSK der Regionalkon-
ferenz Bern-Mittelland. Die RKBM hat ihre Unterstltzung im Hinblick auf
die Bezeichnung des Vorranggebiets mit Koordinationsstand Festsetzung
frihzeitig angeklindigt und mittlerweile auch umgesetzt. Aktuell verfugt
der Ortsteil Viehweid Uber eine Erschliessungsguteklasse (EGK) E: kon-
kret werden die drei Bushaltestellen Lehn, Fahrhubelweg und Butzacker
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werktags zwischen 6 und 20 Uhr von 42 Kursen (je 21 Abfahrten) bedient.
In den Stosszeiten morgens und abends fahrt der Bus im Halbstunden-
takt, in den Randzeiten dazwischen im Stundentakt. Die Zuweisung zur
EGK E ist durch diese Ausdinnung tagstber bedingt. FUr die vorgesehene
Arbeitsnutzung sind jedoch priméar die Stosszeiten mit dem bestehenden
Halbstundentakt relevant. Wirde man bloss diese Zeitabschnitte beach-
ten, wlrde eine EGK D resultieren. Gemass dem Regionalen Angebots-
konzept offentlicher Verkehr 2022-2025, Zusatzbericht Priufauftrage vom
24. September 2019 wird eine Taktverdichtung zum durchgehenden 30'-
Takt als zweckmaéssig beurteilt, entsprechend hat die Regionalversamm-
lung inzwischen eine Konzeptstudie ausgelost.

Die Einzonung ist aufgrund der 80/20-Prozent-Regel im kant. Richtplan,
Massnahmenblatt A_01 zulassig."”

Die Einzonung wurde abgestimmt auf das laufende Wasserbaubewilli-
gungsverfahren zum Olibach vorgenommen. Die Einzonungsflache wird
entlang der Heiternstrasse gelegt, damit keine Fruchtfolgeflachen oder
Kulturland betroffen sind. Damit ist die Einzonung aufgrund der 80/20-Pro-
zent-Regel im kant. Richtplan, Massnahmenblatt A_01 moglich. Der Ab-
stand zur nachsten OV-Haltestelle betrdgt rund 700 m, was gemass dem
Massnahmenblatt B_10 in gewissen Situationen sogar ausreichend ware,
vorliegend jedoch als zu gross erachtet wird.

Nachfolgend eine Auflistung der Zonenplananderungen mit Beurteilung
der OV-Erschliessung:

Massnahme Parzelle(n) Nrn. Vorgabe EGK
Einzonung Muracher 2414 Kulturland > 1.0 ha --> EGK D C
Einzonung Traube Kulturland > 1.0 ha --> EGK D C/D
Einzonung Muli 472,477 Kulturland < 0.5 ha --> EGK F C
Einzonung Allmendweg 820, 3266 Kulturland < 0.5 ha --> EGK F D
Einzonung Engeweg 148 Kulturland < 0.5 ha --> EGK F C
Einzonung Lehnweg 601, 900 Kulturland (Arbeiten) < 1.0 ha --> EGK D E

Einzonung Hargarten

524, 2285 Nichtkulturland < 0.5 ha --> EGK F -

Einzonung Heitern 223 Nichtkulturland < 0.5 ha --> EGK F -
Einzonung Jagerheimweg 735 Kulturland < 0.5 ha --> EGK F E
Umzonung Eichholzweg 341,432,940  Kulturland (Umzonung) --> keine C

17 Gemass kant. Richtplan, Massnahmenblatt A_01 sind 20 % der Ein- und Umzonungen bei Nichtkulturland zuléssig,
auch wenn keine ausreichende OV-Erschliessung vorhanden ist.
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Umzonung Steinbach diverse Nichtkulturland > 1.0 ha --> EGK D B
Umzonung Hohburg Ost 44,179 Nichtkulturland < 0.5 ha --> EGK F C
Umzonung Amtschreibermatte 813, 3114 Nichtkulturland < 0.5 ha --> EGK F C
Umzonung Scheuermatt 566, 2894 Nichtkulturland < 1.0 ha --> EGK E B
Umzonung Schafmatt diverse Nichtkulturland < 1.0 ha --> EGK E C

6.3 Larm- und Luftbelastung

6.3.1 Larmbelastung

Die meisten Einzonungs- sowie Umstrukturierungs- und Verdichtungs-
gebiete mit Schwerpunkt Wohnen liegen im Umfeld bestehender wohn-
quartiere sowie abseits von Strassen mit hoher Verkehrsbelastung. Die
massgebenden Planungs- resp. Immissionsgrenzwerte der Larmempfind-
lichkeitsstufe ES Il kdbnnen ohne zusatzliche LArmschutzmassnahmen ein-
gehalten werden. Die Larmbelastung der bestehenden Quartiere durch die
Umstrukturierung und Verdichtung wird sich nicht massgeblich verandern.

Neueinzonungen an Hauptstrassen oder in Gebieten mit bestehender
Fluglarmbelastung wurden einer Wohn- und Arbeitszone WA resp. einer
entsprechenden ZPP zugeordnet und die zulassigen Nutzungen entspre-
chend geregelt. Hinsichtlich der Fluglarmbelastung sind die Planungswer-
te der ES lll in sdmtlichen bestehenden und neu geschaffenen Bauzonen
mit Wohnanteil eingehalten.

Fur bestehende Bauzonen gelten die einschlagigen Bestimmungen der
Umweltschutzgesetzgebung, insb. der Larmschutzverordnung (LSV).

6.3.2 Luftbelastung

Hauptverursacher der Belastungen von Stickstoffdioxid (NO,), lungengan-
gigem Feinstaub (PM, ) und Ozon (O,) ist der strassengebundene Verkehr.
Dank den gesamtschweizerischen Massnahmen hat sich die Luftqualitat in
den letzten zwei Jahrzehnten deutlich verbessert. Die Auswirkungen durch
die Umstrukturierungs- und Verdichtungsgebiete sowie durch die Neuein-
zonungen sind vergleichsweise unbedeutend. Zudem kann die Luftbelas-
tung mit gezielten Massnahmen in den Bereichen Verkehrsberuhigung,
warmedammung, Heizung und Warmwasseraufbereitung weiter reduziert
werden.

In Bezug auf die Geruchsbelastung sind die getroffenen Massnahmen
unproblematisch.
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6.4 Energie

Mit der am 1. Januar 2012 in Kraft getretenen Revision der kantonalen
Energiegesetzgebung und den nachfolgenden Anpassungen wurden die
Anforderungen an die deutlich verscharft. Im Rahmen der Ortsplanungs-
revision wurden zuséatzliche grundeigentlimerverbindliche Vorgaben auf
kommunaler Stufe diskutiert, letztendlich aber verworfen.

Die Gemeinde vertritt die Ansicht, dass die Ubergeordneten Vorgaben

den Rahmen setzen und zusatzliche Massnahmen auf freiwilliger Basis
ergriffen werden sollen. Mit der gut funktionierenden regionalen Energie-
beratungsstelle steht dazu geeignete Unterstltzung bereit. Zudem zeigen
verschiedene laufende Grossprojekte in der Gemeinde, dass dem Thema
Energie durch die Investoren ein hohes Gewicht beigemessen wird und
entsprechende udber die Minimalanforderungen hinaus gehende Massnah-
men ohne weiteres Zutun der Gemeinde ergriffen werden.

Gemass dem kantonalen Richtplan, Massnahmenblatt C_08 gilt die Ge-
meinde Belp als Gemeinde, die aufgrund ihrer Grdsse energierelevant
sind und in denen der konkrete Handlungsbedarf ndher abgeklart werden
soll. Gemeinden dieser Kategorie zahlen zu den Grésseren Gemeinden im
Sinne von Art. 10 Abs. 2 KEnG und sind somit verpflichtet, einen Richt-
plan Energie auszuarbeiten. Ausflhrliche Informationen zu diesem neuen
behdrdenverbindlichen Instrument sind im entsprechenden Erlduterungs-
bericht enthalten.

6.5 Gewasserschutz

Die Gemeinde Belp befindet sich je ca. halftig im Gewasserschutzbereich
Au (v.a. besiedeltes Gebiet) sowie im so genannten Ubrigen Bereich (B
(v.a. erhohte Lagen und sudwestliches Gemeindegebiet); der Glrberaum
stdlich des Dorfes befindet sich im Gewasserschutzbereich A . Im Gewas-
serschutzbereich A dlrfen somit keine Anlagen erstellt werden, die unter
dem mittleren Grundwasserspiegel liegen, wobei Ausnahmen bewilligt
werden k6nnen, soweit die Durchflusskapazitat des Grundwassers gegen-
Uber dem unbeeinflussten Zustand um hdchstens 10 % vermindert wird
(Anhang 4 Ziff. 211 Abs. 2 GSchV).

Die Grundwasserschutzzonen sind Zonenplan Landschaft hinweisend
dargestellt, die entsprechenden Schutzbestimmungen sind in Anhang 4
Ziff. 22 GSchV enthalten.
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6.6 Kulturland, Fruchtfolgefldchen

Gemass Art. 8b Abs. 2 BauG durfen Fruchtfolgeflachen unter den im Bun-
desrecht festgelegten Voraussetzungen eingezont werden. Nach Art. 30
Abs. 1% RPV wird vorausgesetzt, dass «ein auch aus Sicht des Kantons
wichtiges Ziel ohne die Einzonung nicht sinnvoll erreicht werden kann».
Die Konkretisierung erfolgt wiederum auf kantonaler Stufe in der Bau-
verordnung: Gemass Art. 11f Bst. d BauV gelten als aus kantonaler Sicht
wichtiges Ziel u.a. «das Schaffen eines kompakten Siedlungskérpers und
das Auffullen von Baullcken» sowie die Siedlungsentwicklung in den
prioritdren Siedlungsentwicklungsgebieten, insbesondere in den als Fest-
setzung genehmigten Vorranggebieten Siedlungsentwicklung gemass den
Regionalen Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzepten (RGSK).

Die nachfolgenden Erlauterungen orientieren sich an der Arbeitshilfe «Kul-
turland» vom April 2017.

Fruchtfolgeflachen (FFF) werden durch die folgenden Planungsmassnah-
men beansprucht:

Massnahme Parzelle(n) Nrn. beanspruchte FFF
Einzonung Muracher 2414 15'500 m?
Einzonung Muli 472, 477 3'300 m?
Einzonung Allmendweg 820, 3266 2'300 m?
Einzonung Engeweg 148 1'300 m?
Einzonung Lehnweg 601, 900 9'100 m?
Total 31'500 m?

Im Rahmen der Erarbeitung des raumlichen Entwicklungskonzepts (REK)
und bei der Neufassung des Zonenplans wurden verschiedene Einzo-
nungsvarianten gepruft. Wie die vorstehende Abbildung aufzeigt, gibt es
in Belp keine zur Einzonung geeigneten Areale, welche nicht von Frucht-
folgeflachen betroffen waren. Die gréssere Flache oberhalb der Seftigen-
strasse (in der Abbildung ganz links zu erkennen) dient vorliegend als
Kompensationsflache; sie eignet sich u.a. aufgrund der Siedlungsgrenze
von regionaler Bedeutung nicht zur Siedlungserweiterung. Zum Thema
Siedlungsentwicklung nach innen (SEin) sei auf den Richtplan Siedlung
verwiesen, welcher gleichzeitig mit der Revision der baurechtlichen
Grundordnung erlassen wird.
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Abb. 53 Lage der sechs zu kompensierenden Flachen geméass vorstehender Tabelle

Wichtiges Ziel des
Kantons

Im Fall der Areale Allmendweg und Engeweg handelt es sich um Massnah-
men, mit welchen ein kompakter Siedlungskorper geschaffen wird resp.
Baullcken aufgefullt werden (Art. 11f Abs. 1 Bst. d BauV).

Die Areale Muracher, Muli und Lehnweg liegen innerhalb von Vorrang-
gebieten zur Siedlungserweiterung Wohnen resp. Arbeiten geméass dem
rechtskraftigen RGSK der 2. Generation. Fur alle drei Gebiete gilt der
Vorbehalt, dass die Vorranggebiete gemass Art. 11f Abs. 1 Bst. ¢ BauV den
Koordinationsstand Festsetzung aufweisen mussen.®
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Abb. 54 Ausschnitt aus der RGSK-Karte (Stand Genehmigung) mit den drei Vorranggebieten
Chrutz/Muli, Muracher und Viehweid.

18  FuUr die Areale Muracher, Muli und Lehnweg sieht das am 17. Juni 2021 durch die Regionalversammlung beschlossene
RGSK 2021 Festsetzungen vor.
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Die Festlegung des minimalen und allenfalls des maximalen Nutzungs-
masses erfolgte im Fall des Areals Muracher auf der Grundlage eines
qualitatssichernden Verfahrens. Flr die Ubrigen Areale mit Wohnanteil gilt
gemass Art. 11¢ Abs. 1 BauV eine minimale Geschossflachenziffer oberir-
disch (GFZo) von 0.7 (Art. 212 Abs. 2 BR).

Die Kompensation der beanspruchten Fruchtfolgeflachen (FFF) erfolgt
durch die Erhebung von nicht inventarisierten FFF gemass Art. 8b Abs. 5
BauG. Als Kompensationsflache dient dabei die Parz. Nr. 205 oberhalb
der Seftigenstrasse. Das Grundstlck umfasst eine Fldche von rund 7 ha,
wovon 6.76 ha unlberbaut sind. Innerhalb dieser Flache verfligen gemass
nachfolgender Karte und basierend auf dem zugehdrigen Objektprotokoll
aus der amtlichen Bewertung (vgl. Anhang 3) insgesamt 46'540 m? Uber
eine pflanzennutzbare Grundigkeit von 50 bis 70 cm. Unter Berucksichti-
gung weiterer Kriterien (Klimazonen A3 resp. B3/B4, Hangneigung < 18 %)
erfullt diese Teilflache somit die Minimalanforderungen an Fruchtfolgefla-
chen geméass dem Sachplan Fruchtfolgeflachen des Bundes. Der zustan-
dige Fachmann der Abteilung Strukturverbesserung und Produktion des
LANAT hat diesen Befund am 19. Februar 2018 gegenlber der Gemeinde
bestatigt.

=7\ /}/
Legende: [ \\/

1 Waldrand 9100 m2. A\l

I Neigung 40% 2'000 m2. |

I Neigung 20%  10'000 m2. \

1 Grindigkeit2  46'540 m2 = \

Abb. 55 Ausschnitt aus der Bodenbewertungskarte mit Flachenaufteilung nach Bodeneignung.
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6.7 Weitere Umweltthemen

Die Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen der Gemeinde genutgen den zu-
klinftigen Anforderungen. Im Rahmen der Revision entsteht nach heutigem
Kenntnisstand kein Ausbaubedarf.

In Belp sind nur wenige Verdachtsflachen flr Altlasten bekannt. Die mit
der Ortsplanungsrevision vorgenommenen Anpassungen betreffen keine
om Kataster der belasteten Standorte bezeichneten Flachen.

In Belp bestehen mit Ausnahme des Giessenbads keine Storfallrisiken. Die
Viehweidstrasse im Abschnitt zwischen Lindenkreisel und Gemeindegren-
ze (Aare) gilt aufgrund der Fahrtenzahl von weniger als 20'000 Fahrzeugen

pro Tag (DTV) nicht als risikorelevant, so dass keine Koordination Raumpla-
nung-Storfallvorsorge notig ist.”

7. Verfahren
7.1 Vorgehen

Die Revision der Ortsplanung erfolgt in folgenden Schritten:

Zeitraum Schritt

bis November 2017 Raumliches Entwicklungskonzept REK (Phase 1)

Januar 2017 bis Méarz 2018 Entwurf Planungsunterlagen

13. April bis 28. Mai 2018 Offentliche Mitwirkung

November 2018 bis April 2019 Vorprufung

November 2019 bis Juli 2020  abschliessende Vorprifung

9. April bis 10. Mai 2021 Offentliche Auflage

Mai/Juni 2021 Einspracheverhandlungen

26. September 2021 Beschlussfassung durch die Stimmberechtigten
Oktober 2021 Zweite Offentliche Auflage

November 2021 evtl. Einspracheverhandlungen

anschliessend Genehmigung durch das AGR

19  Gemass der Planungshilfe des Bundes sind Ubrige Durchgangsstrassen erst ab einem DTV von 20'000 Fahrzeugen
pro Tag mit einem Konsultationsbereich zu versehen.
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7.2 Mitwirkung

Die Mitwirkung wurde anhand einer 6ffentlichen Auflage und einer In-
foveranstaltung gewahrt. Zudem wurden an vier Abenden wéhrend der
Mitwirkungsfrist Sprechstunden angeboten. Im Rahmen der Mitwirkung
konnte jedermann Eingaben und Anregungen zuhanden der Planungs-
behdrde einreichen. Die Auswertung der Ergebnisse aus der Mitwirkung
wurden im Mitwirkungsbericht festgehalten.

7.3 Vorpriifung und Bereinigung

Das Amt fUr Gemeinden und Raumordnung (AGR) hat die Planung im Rah-
men der Vorprufung unter Einbezug der betroffenen Fachstellen auf ihre
Rechtmassigkeit hin Uberpruaft. Die Planungsinstrumente wurden anschlie-
ssend aufgrund der Vorbehalte und Empfehlungen des AGR angepasst und
zU einer abschliessenden Vorprufung eingereicht.

7.4 Offentliche Auflage

Nach der Bereinigung aufgrund der abschliessenden Vorpriafung wurden
die grundeigentimerverbindlichen Planungsinstrumente — Zonenplane
und Baureglement — publiziert und wahrend 30 Tagen Offentlich aufgelegt.
Im Rahmen der Auflage konnten Personen, die von der Planung betroffen
sind und berechtigte Organisationen Einsprache erheben. Insgesamt gin-
gen 116 Einsprachen sowie 4 Rechtsverwahrungen ein.

Im Rahmen der Einspracheverhandlungen konnte in verschiedenen Fallen
ein Ruckzug vereinbart werden. Als unerledigt gelten insgesamt 103 Ein-

sprachen, wobei mehrere davon aufgrund von nachtraglichen Anpassun-

gen teilweise oder vollumfanglich gegenstandslos geworden sind.

Nachfolgend eine Auflistung der vorgenommenen Anpassungen:

Baureglement

— Verzicht auf Artikel zur Spezialzone Guter-/Sagetstrasse (inkl. Verzicht
auf Baulinienplan und Spezialzone im Zonenplan Siedlung)

— ZPP Nr. | «Seftigenstrasse»: In Sektor 1 wird eine maximale HOhenkote
festgelegt. Ein Attikageschoss ist unzulassig.

— ZPP Nr. XIX «Steinbach Ost»: Auf dem Areal sind neu folgende Nut-
zungsmasse und Geschossigkeiten zugelassen:
- GFZo (min./max.): 1.7 / 2.3
- Sektor A: 13 Geschosse / 42.0 m (bestehendes Hochhaus)
- Sektor B: 4 Geschosse / 15.0 m
- Sektor C: 5 Geschosse / 18.0 m
- Sektor D: 3 Geschosse / 12.0 m
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Es wird eine zusatzliche Zufahrt fur Anlieferung und Notfélle ab der
Neumattstrasse aufgenommen. Gegen die Ostseite wird ein Grenzab-
stand von 6.0 m festgelegt.

ZPP Nr. XXI «kAmtschreibermatte»: Die Erschliessung erfolgt ausschliess-
lich Uber das Kefigassli.

ZPP Nr. XXIII «Muracher»: Es wird eine zusatzliche optionale Erschlie-
ssung ab der Kummenstrasse aufgenommen. Gegen Sudwesten und
Nordwesten gilt ein minimaler Grenzabstand von 6.0 m.

Zonenplan Siedlung

Verzicht auf eine Einzonung von Gbbl.-Nrn. 1472 und 1604 (Arbeitszone
im Moos) in eine Arbeitszone A3.

Verzicht auf eine Aufzonung von Gbbl.-Nr. 1467 (Post) von einer wWohn-
und Arbeitszone zweigeschossig WA2 in eine Wohn- und Arbeitszone
dreigeschossig WAS.

Verzicht auf eine Aufzonung von Gbbl.-Nr. 1930 (Café Steibach) von ei-
ner zweigeschossigen Wohnzone W2 in eine viergeschossige Wohnzone
W4.

Aufnahme einer Aufzonung entlang der Viehweid- und Rubigenstrasse
zwischen Gasthof Linde und Siedlungsrand von einer zweigeschossi-
gen Wohn- und Arbeitszone WA2 in eine dreigeschossige Wohn- und
Arbeitszone WA3.

Die Festlegung flr die Areale mit einer minimalen GFZo resp. mit einem
gualitativen Nachweis der haushélterischen Bodennutzung wird korrekt
eingetragen (inkl. Anpassung Art. 212 Abs. 2 bis 4 BR).

Anpassung der Einzonungsflache auf Parz. Nr. 223 (Heitern) mit Anpas-
sung Gewasserraum.

Zonenplan Landschaft

Der kommunale Trockenstandort auf Gbbl.-Nr. 702 wird gestrichen.
Beim Wasserfallgrabe auf Gbbl.-Nr. 702 wird die Hecke geldscht (Gar-
tenpflanzen).

Auf Gbbl.-Nr. 702 wird die Lage des zu schutzenden Baumes korrigiert
(Ersatz fur kranken Baum).

Am Rappenfluhgrabe wird das Ufergeholz geldscht (Einzelbdume).

Zonenplan Gewasserraume

Im Gebiet «Hintere Au» wird der Gewdasserraum Richtung Aare reduziert.
Bei der Gurbe wird im Abschnitt Industrie Hihnerhubel — Gemeinde-
grenze Kehrsatz der Gewdasserraum asymmetrisch Richtung Osten
verschoben.

Der Gewasserraum beim Greulebach wird mit Blick auf eine Offenle-
gung fur die zukUnftige Bewirtschaftung des Landes verschoben.

Das gesamte Gebiet der Oberen Belpau (Perimeter Hochwasserschutz-
projekt) wird aufgrund der laufenden Arbeiten beim Hochwasserschutz-
projekt und wegen der Interessen der Trinkwasserfassung des Wasser-
verbunds Region Bern (WVRB) AG sistiert.

Der Gewasserraum am Lehngrabe (rechtes Ufer) auf Gbbl.-Nr. 197 wird
auf 5.5 m reduziert.
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— Bei den Chanzelgrabe auf Gbbl.-Nr. 702 (bis Auwald) wird ein Gewasser-
raum von 11 m festgelegt.

— Der Gewasserraum bei Gbbl.-Nr. 275 wird im Hofbereich leicht reduziert.

— Beim Giessmattgrabe wird der Gewasserraum auf 22 m reduziert (aus-
gebaggerte Sohle entspricht nicht der natdrlichen Gerinnebreite).Auch
beim Verbindungsarm neben Gbbl.-Nrn. 242 und 317 wird der Gewas-
serraum reduziert.

— Der Eisselgrabe und der Giessmattgrabe werden aus dem Zonenplan
Gewasserraume gestrichen (Gewasser existieren nicht).

— Der Hofmattgrabe wird aus dem Zonenplan Gewdasserrdume gestrichen
(Gewasser existiert nicht mehr).

— Entlang des Waldrandes beim Auengebiet wird der Gewasserraum wo
madglich auf den Waldrand zurldckgenommen.

Zonenplan Naturgefahren

— Auf der Ostseite des Belpbergs werden die Gebiete mit nicht bestimm-
ter Gefahrenstufe nachgetragen.

— Im ganzen Gemeindegebiet werden die Gebiete mit Restgefahrdung
geldscht.

7.5 Beschlussfassung

Die Beschlussfassung erfolgt am 26. September 2021 in Form einer Urnen-
abstimmung. Die Einzonungen Muracher und Traube sowie die Umzonung
Eichholzweg werden den Stimmburger/-innen als separate Geschafte zum
Beschluss vorgelegt.

7.6 Zweite 6ffentliche Auflage

Aufgrund von verschiedenen nach der ersten Offentlichen Auflage vorge-
nommenen Anpassungen muss die revidierte baurechtliche Grundordnung
ein zweites Mal Offentlich aufgelegt werden.

7.7 Genehmigung

Nach der Beschlussfassung durch die Stimmbdrger/-innen und die zwei-

te Offentliche Auflage wird das AGR im Genehmigungsverfahren Uber die
unerledigten Einsprachen befinden.
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7.8 Mehrwertabgabe

Mit der am 1. Mai 2014 in Kraft getretenen Anderung des RPG wurde der
bundesrechtliche Gesetzgebungsauftrag Uber den Ausgleich planungsbe-
dingter Vorteile (Art. 5 Abs. 1 RPG) préazisiert und mit einer Mindestrege-
lung erganzt. Das RPG schreibt nun ausdricklich vor, dass mindestens die
planungsbedingten Mehrwerte bei Einzonungen zu einem Satz von we-
nigstens 20 Prozent ausgeglichen werden mussen. Der Ausgleich erfolgt
in Form einer Abgabe, der entsprechende Ertrag ist fur Entschadigungen
als Folge von materiellen Enteignungen oder flr andere Massnahmen der
Raumplanung nach Art. 3 RPG zu verwenden.

Mit der Neuregelung der Mehrwertabschdpfung in den Artikeln 142 bis
142f BauG hat der Gesetzgeber die bundesrechtlichen Vorgaben zum Aus-
gleich von Planungsvorteilen umgesetzt. Sofern die Gemeinden Uber die
Minimalvorgaben hinausgehen, d.h. einen hoheren Satz flr Einzonungen
und/oder Abgaben fur Um-/Aufzonungen verlangen wollen, missen sie
dies in einem Reglement regeln (Art. 142 Abs. 4 BauG).

Die Gemeindeversammlung von Belp hat dem Reglement tUber den Aus-
gleich von Planungsmehrwerten am 15. Juni 2017 zugestimmt. Im Sommer
2020 musste das Reglement aufgrund der Anpassungen im Ubergeord-
neten Recht angepasst werden, der zugehorige Beschluss datiert vom

3. September 2020. Gemass Art. 3 des Reglements gilt als Planungsvorteil
gemass Art. 142a BauG die Einzonung (dauerhafte Zuweisung von Land zu
einer Bauzone), die Umzonung (Zuweisung von Land in einer Bauzone zu
einer anderen Bauzonenart mit besseren Nutzungsmoglichkeiten) und die
Aufzonung (Anpassung von Nutzungsvorschriften im Hinblick auf die Ver-
besserung der Nutzungsmaoglichkeiten). In Art. 4 sind die entsprechenden
Abgabesatze festgelegt: Bei Einzonungen betragt der Mehrwert wahrend
der ersten flnf Jahre ab Rechtskraft der Einzonung 30 %, ab dem sechs-
ten bis zehnten Jahr 40 % und ab dem elften Jahr 50 % des Mehrwerts. Bei
Einzonungen in Arbeitszonen betragt die Abgabe fix 30 %. Bei Auf- und
Umzonungen betrdgt die Mehrwertabgabe 30 % des Mehrwerts. Im Fall
von Anpassungen von Bau- und Nutzungsvorschriften oder der zulassi-
gen Nutzung, welche das ganze Gemeindegebiet betreffen, wird auf eine
Abgabe verzichtet.

Im Zusammenhang mit der Revision der baurechtlichen Grundordnung
werden an verschiedenen Stellen planungsbedingte Mehrwerte geschaf-
fen. Die betroffenen Grundeigentimer/-innen werden im Rahmen der
Offentlichen Auflage(n) der Ortsplanung schriftlich Gber die zu erwartende
Mehrwertabgabe informiert (Art. 142d Abs. 2 BauG). Das weitere Verfahren
richtet sich nach Art. 142d BauG.
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7.9 Forderung und Sicherung der Verfiigharkeit von Bauland

Mit der am 1. Mai 2014 in Kraft getretenen Anderung des RPG wurden
zudem Vorschriften erlassen, um die Verfligharkeit von Bauland zu sichern
und die so genannte Baulandhortung zu verhindern. Die rechtliche Si-
cherstellung der Verflgbarkeit von Bauland gilt seither als Voraussetzung
flr Neueinzonungen (Art. 15 Abs. 4 Bst. d RPG). Der Kanton Bern hat mit
den am 1. April 2017 in Kraft getretenen Bestimmungen im Baugesetz
(Art. 126a bis 126d BauG) die entsprechenden Regelungen getroffen. Als
Mittel zur rechtlichen Sicherstellung der Verfligharkeit von Bauland gelten
demnach die vertragliche Bauverpflichtung, die bedingte Einzonung sowie
die angeordnete Bauverpflichtung.

Die Gemeinde Belp hat vor Beginn der Auflage der Ortsplanungsrevision
mit den Grundeigentimerinnen und Grundeigentumern samtlicher Einzo-
nungsflachen von (weitgehend) unuberbautem Land vertragliche Bauver-
pflichtungen abgeschlossen. Die Grundeigentimer/-innen verpflichten
sich darin, ihr der Bauzone zugewiesenes Areal binnen 15 Jahren nach
Rechtskraft der Ortsplanungsrevision der Uberbauung resp. der zonen-
konformen Nutzung zuzufuhren. Zur Sicherung dieser Bauverpflichtung
rdumen die Grundeigentimer/-innen der Gemeinde am entsprechenden
Grundstick ein Ubertragbares, unbefristetes Kaufrecht zum Verkehrs-
wert ein, wobei der entsprechende Betrag im Rahmen der Vereinbarung
und auf der Grundlage der Mehrwertschatzung festgelegt wurde. Dieses
Kaufrecht kann von der Einwohnergemeinde Belp frihestens nach Ablauf
der Frist ausgelbt werden und gilt nur fur Grundstlcksteile, welche zu
diesem Zeitpunkt noch nicht im Sinne der Bauverpflichtung Uberbaut resp.
zonenkonform genutzt sind. Das Kaufrecht zugunsten der Gemeinde wird
im Grundbuch nach Rechtskraft der Ortsplanungsrevision angemerkt.
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Anhang

Anhang 1 Konkordanztabelle

Die Konkordanztabelle zeigt, wie die Bestimmungen aus den bisherigen
Baureglementen in die Struktur des neuen Baureglements Uberfihrt wur-

den.

BR Belp (2008) BR Belpberg (2002) Neues BR

Art. 1 Art. 1 Abs. 1, 1. Satzteil: Art. 102 Abs. 1

(Geltungsbereich) (Geltungsbereich) Abs. 1, 2. Satzteil: Art. 101
Abs. 2, 1. und 2. Satz: Lesehilfe
Abs. 2, 3. und 4. Satz: Aufgehoben
Abs. 3: Lesehilfe

Art. 2 Abs. 1: Aufgehoben (Ubergeordnetes Recht)

(Wasserbau) Abs. 2: Aufgehoben (unnotig)

Art. 3 Aufgehoben

(Gebadudenummern)

Art. 4 Art. 44; Art. 46; Art. 47 Art. 521

(Baudenkmaler)

(Ubergangsregelung; Bau-
tenschutz; Verbindlichkeit
der Inventare)

Art. 5

Art. 46 Aufgehoben (Ubergeordnetes Recht)
(Beizug der kantonalen (Bautenschutz)
Denkmalpflege bzw. des

archaologischen Dienstes)

Art. 6

Art. 11 Abs

(Umgebungsgestaltung: (Umgebungsgestaltung) Abs

.10 Art. 414 Abs. 1
.2und 3: Art. 414 Abs. 3

Grundsatz) Abs. 4: Art. 414 Abs. 6
Abs. 5: Art. 414 Abs. 4
Abs. 6: Art. 414 Abs. 5
Art. 7 Aufgehoben (unnotig)

(GrUnbereiche)

Art. 8

Art. 12 ADbs.
(Terrainveranderungen, (Terrainveranderungen, ADbs.
Stltz- und Futtermauern) Stltz- und Futtermauern) Abs.

1und 2: Art. 415 Abs. 1
3 bis 4: Art. 415 Abs. 2 bis 3
5: Aufgehoben

Art. 9 Art. 9 Abs. 1. Art. 612 Abs. 1
(Autoabstellplatze, Ersatz- (Parkierung) Abs. 2, 1. Satz: Art. 612 Abs. 2
abgabe) Abs. 2, 2. Satz: Art. 612 Abs. 5
Abs. 3, 1. Satz: Art. 612 Abs. 3
Abs. 3, Rest: Aufgehoben
Abs. 4: Art. 612 Abs. 4
Art. 10 Aufgehoben (resp. ersetzt mit GFZo, Art. A111)

(Ausnutzungsziffer)

Art. 11
(Grunflachenziffer)

Art.

A112 (neue Regelung)
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BR Belp (2008) BR Belpberg (2002) Neues BR
Art. 12 Aufgehoben
(Uberbauungsziffer)
Art. 13 Art. 37 Aufgehoben (unnotig)
(Gebdudeabmessungen, (Bauzone: Bedeutung)

Geschosszahl)

Art. 14 Art. 18; Art. 20 Art. 213 Abs. 2 (Strassenabstande) resp. aufge-
(Bauabstande) (Bauabstand von 6f- hoben (Ubergeordnetes Recht)
fentlichen Strassen und
Fusswegen; Bauabstand
vom Wald)
Art. 15 Art. 19 Art. 525
(Bauabstande von Gewas- (Bauabstand von Gewas-
sern) sern)
Art. 16 Abs. 1: Aufgehoben
(Bauabstand von Zonen- Abs. 2: Art. 213 Abs. 1
grenzen)
Art. 17 Art. 22 Abs. 1: Aufgehoben, unnotig
(Bauabstande gegen (Allgemeines zu Bau- Abs. 2, 1. Satz: Art. A132 Abs. 1/ Art. A133
nachbarlichen Grund) abstanden gegentber Abs. 1
nachbarlichem Grund) Abs. 2, 2. Satz: Art. A132 Abs. 3/ Art. A133
Abs. 3
Abs. 3, 1. Satz: Art. 132 Abs. 2
Abs. 3, 2. Satz: Art. 212 Abs. 1 (Fussnote 1)
Abs. 4: Art. 133 Abs. 2
Abs. 5: Art. 212 Abs. 1 (Fussnote 3)
Art. 18 Art. 23 Abs. 1: Art. 214 Abs. 2
(Bauabstande fur An- und (Bauabstande fur An- und Abs. 2, 1. Satz: Art. 214 Abs. 3
Nebenbauten) Nebenbauten) ADbs. 2, 2. Satz: Art. 214 Abs. 2
Art. 19 Art. 22 Art. 214 Abs. 4 (neue Regelung)

(Bauabstande fur unterir-
dische Bauten)

(Allgemeines zu Bau-
abstédnden gegenuber
nachbarlichem Grund)

Art. 20
(Bauabstande fur Tiefbau-
ten)

Aufgehoben

Art. 21 Art. 25 Aufgehoben (Ubergeordnetes Recht)
(Naherbau) (Naherbau)
Art. 22 Art. 24 Abs. 1 und 2: Art. 214 Abs. 7 (neue Regelung)
(Anlagen und Bauteile im (Anlagen und Bauteile im  Abs. 3: Art. 213 Abs. 3
Grenzabstand) Grenzabstand)
Art. 23 Art. 26 Abs. 1: Art. A134 Abs. 2
(Gebaudeabstand) (Gebaudeabstand) Abs. 2: Art. A134 Abs. 3
Abs. 3: Art. A134 Abs. 4
ADbs. 4: Art. A134 Abs. 5
Abs. 5: Art. 212 Abs. 1 (Fussnote 3)
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Neues BR

Art. 24
(Qualitat des Bauens)

Art. 14, Art. 27; Art. 34
(Gebaudestellung, Firstrich-
tung; Grundsatze zur
Baugestaltung; Fassaden-
gestaltung)

Abs. 1: Art. 411 Abs. 1 und 2
ADbs. 2: Art. 411 Abs. 2

Art. 25
(Gebaudelange)

Abs. 1: Aufgehoben (unnotig)
Abs. 2: Aufgehoben (Ubergeordnetes Recht)

Art. 26
(Gebdudehohe, gestaffelte
Gebaude)

Art. 29; Art. 30
(Gebaudehohe, gestaffel-
te Gebaudehdbhe)

Abs. 1, 1.
Abs. 1, 2.

Satz: Aufgehoben (Vorgabe BMBV)
Satz: Art. 214 Abs. 9

Abs. 2 und 3: Aufgehoben (Ubergeordnetes

Recht)

Abs. 4: Art. 214 Abs. 1 (Belpberg 1.5 m!)
Abs. 5: Art. 214 Abs. 8

Abs. 6: Aufgehoben

Abs. 7: Art. 214 Abs. 8

Art. 27
(Geschosse)

Art. 28
(Geschosse)

ADbs. 1: Art. 214 Abs. 10

Abs. 2, 1.
Abs. 2, 2.

Abschnitt: Art. 214 Abs. 10 Bst. a
Abschnitt: Aufgehoben (nicht BMBV-

kompatibel)
Abs. 3: Art. 214 Abs. 10 Bst. b
Abs. 4: Aufgehoben (nicht BMBV-kompatibel)

Art. 28
(Dachausbau, Dachgestal-
tung)

Art. 31, 32
(Dachausbau; Dachgestal-
tung)

ADbs. 1: Art. 411 Abs. 1

ADbs.
ADbs.
ADbs.
ADbs.
ADbs.
ADbs. 2,
Recht)
Abs. 3, 1.
Abs. 3, 2.
Abs. 3, 4.
Abs. 4, 1.
Abs. 4, 2.

R

0 N o w N

N NN NN DN

Satz: Art. 412 Abs. 2

. Satz: Art. 412 Abs. 2

.und 4. Satz: Art. 413 Abs. 1

.und 6. Satz: Art. 413 Abs. 3

. Satz: Art. 413 Abs. 4

. Satz: Aufgehoben (libergeordnetes

Satz: Aufgehoben (unnotig)

bis 4. Satz: Art. 214 Abs. 10 Bst. ¢
Satz: Art. 412 Abs. 6

Satz: Art. 214 Abs. 10 Bst. ¢

Satz: Art. A121 Abs. 1

Abs. 4, 3. Satz: Art. 412 Abs. 3 resp. Art. 413 Abs. 5
Abs. 5. Art. 412 Abs. 4

Art. 29 Art. 431
(Energie)

Art. 30 Art. 40 Art. 221
(Zone far o6ffentliche Nut-  (Zonen flr 6ffentliche

zungen ZON) Nutzungen Z6N)

Art. 31 Art. 222
(Zone flr Sport- und Frei-

zeitanlagen ZSF)

Art. 32 Art. 233
(Grlinzone GR)

Art. 33 Art. 231

(Bauten auf Bahnareal)
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Neues BR

Art. 34
(Art und Mass der Nut-
zung)

Art. 15; Art. 38; Art. 39
(Mass der Nutzung;
Wohnzone W1 und W2;
Wohn-/Gewerbezone
WG2)

Art. 212 Abs. 1

Art. 35
(Flugplatzzone F)

Art. 232

Art. 36
(Landwirtschaftszone
LWZ)

Art. 43
(Landwirtschaftszone LZ)

1. und 2. Satz: Aufgehoben (unnétig)
Rest: Art. 212 Abs. 1 resp. Art. 241

Art. 37 Art. 49 Art. 531
(Landschaftsschutzge- (Landschaftsschutzgebiet)
biete)
Art. 38 Art. 58 Art. 522
(Inventar historischer (Historische Verkehrs-
Verkehrswege) wege)
Art. 39 Art. 50; Art. 52; Art. 53; Abs. 1. Art. 532 Abs. 1
(Naturgebiete und -ob- Art. 54 Abs. 2: 1. und 2. Satz: Art. 533
jekte) (Hecken; Markante Ein- Abs. 2: 3. Satz: Aufgehoben
zelbdume, Obstbaume; Abs. 3: Art. 532 Abs. 3
Gewasser, Uferschutz; Abs. 4: Aufgehoben (Ubergeordnetes Recht)
Waldweiher Tuftere) Abs. 5: Aufgehoben
Abs. 6: Art. 524
Abs. 7: Art. 532 Abs. 3
Abs. 8: Aufgehoben

Art. 40
(Ortsbilderhaltung)

Art. 45
(Ortsbildschutzgebiete)

Art. 511 (neue Formulierung)

Art. 41 Art. 57 Art. 523
(Archadologische Schutz-  (Archaologische Fund-

gebiete) stellen)

Art. 41.1 Art. 59 Art. 541

(Gefahrengebiete)

(Gefahrengebiete)

Art. 42

(Bau- und Ausnahme-
bewilligungsverfahren:
Baueingabe, allgemeine
Anforderungen)

Art. 62
(Baueingabe)

Aufgehoben (Ubergeordnetes Recht)

Art. 43

(Bau- und Ausnahme-
bewilligungsverfahren:
Zustandigkeiten im Bau-

und Reklamebewilligungs-

verfahren)

Aufgehoben (a.a.0. geregelt)

Art. 44

(Bau- und Ausnahme-
bewilligungsverfahren:
Gemeinderat)

Art. 64

(Zustandigkeiten Gemein-

derat)

Aufgehoben (a.a.0. geregelt)
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Neues BR

Art. 45

(Bau- und Ausnahme-
bewilligungsverfahren:
Baukommission)

Aufgehoben (a.a.0. geregelt)

Art. 46

(Bau- und Ausnahme-
bewilligungsverfahren:
Bauabteilung)

Aufgehoben (a.a.0. geregelt)

Art. 47
(Planerlassverfahren:
Stimmberechtigte)

Aufgehoben (a.a.0. geregelt)

Art. 48
(Planerlassverfahren:
Gemeinderat)

Aufgehoben (a.a.0. geregelt)

Art. 49
(Planerlassverfahren:
Planungs- und Umwelt-
kommission)

Aufgehoben (a.a.0. geregelt)

Art. 50
(Baupolizei: Gemeinderat)

Art. 64
(Zustandigkeiten Gemein-
derat)

Aufgehoben (a.a.0. geregelt)

Art. 51
(Baupolizei: Baukommis-
sion)

Aufgehoben (a.a.0. geregelt)

Art. 52
(Baupolizei: Bauabteilung)

Aufgehoben (a.a.0. geregelt)

Art. 53
(Widerhandlungen,
Inkrafttreten, Aufhebung
bestehender Vorschriften)

Art. 65 bis 67
(Widerhandlungen;
Aufhebung bestehender
Plane und Vorschriften;

Abs. 1: Art. 701
Abs. 2: Art. 702
Abs. 3: Art. 703

Inkrafttreten)
Anhang 1 Anhang Anhang A1
(Grafische Darstellungen) (Messweise)
Anhang 2 Art. 41 Art. 311 ff.
(Zonen mit bestehender (Zone mit Planungspflicht
Uberbauungsordnung «ZPP Neuhus»)
ZUO, Zonen mit Planungs-
pflicht ZPP)
Art. 2 Lesehilfe
(Vorbehalt Ubergeord-
neten Rechts, Verhaltnis
zum Privatrecht)
Art. 3 Lesehilfe

(Besitzstandsgarantie
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Neues BR

Art. 4
(Baubewilligungspflicht,
Baubeginn)

Aufgehoben, Ubergeordnetes Recht

Art. 5
(Baubewilligung: Voraus-
setzung der Erteilung)

Aufgehoben, Ubergeordnetes Recht

Art. 6 Abs. 1: Aufgehoben, Ubergeordnetes Recht
(Ausnahmen) Abs. 2: Art. 421
Art. 7 Abs. 1: Aufgehoben, Ubergeordnetes Recht

(Hinreichende Erschlie-
ssung, Abgrenzung Basis-
und Detailerschliessung)

Abs. 2: Art. 611

Art. 8
(Strassenunterhalt)

Aufgehoben, Ubergeordnetes Recht

Art. 10
(Gestaltung der Erschlie-
ssungsanlagen)

Aufgehoben, Ubergeordnetes Recht

Art. 13
(Offene Bauweise)

Abs. 1: Aufgehoben
Abs. 2: Aufgehoben, nicht BMBV-kompatibel
Abs. 3: Aufgehoben, unnotig

Art. 16
(Haushélterische Boden-
nutzung)

Aufgehoben, Ubergeordnetes Recht / unnotig

Art. 17
(Bauabstande: Allge-
meines, Verhaltnis zu
Baulinien)

Aufgehoben, Ubergeordnetes Recht / unnotig

Art. 21
(Bauabstand von Hoch-
spannungsleitungen

Aufgehoben, Ubergeordnetes Recht

Art. 33
(Energiegewinnungsan-
lagen)

Art. 412 Abs. 6

Art. 35
(Besonnung, Belichtung)

Aufgehoben, Ubergeordnetes Recht

Art. 36 Aufgehoben, Ubergeordnetes Recht
(Larmschutz)
Art. 42 Aufgehoben, Ubergeordnetes Recht

(Materialabbau und -
ablagerung)

Art. 48

(Zonen- und Richtplan
Landschaft: Inhalt, Ver-
bindlichkeit)

Aufgehoben, Ubergeordnetes Recht
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BR Belp (2008) BR Belpberg (2002) Neues BR
Art 51 Aufgehoben

(Waldrand-Vorland)

Art. 55
(Steinmauern)

Art. 522 Abs. 3

Art. 56
(Kantonales Naturschutz-
gebiet)

Aufgehoben, Ubergeordnetes Recht

Art. 60
(Anwendung der LKV)

Aufgehoben, Ubergeordnetes Recht

Art. 61 Aufgehoben, Ubergeordnetes Recht
(Aufsicht Natur- und Land-

schaftsschutz)

Art. 63 Aufgehoben, Ubergeordnetes Recht

(Zustimmung der Stras-
senaufsichtsbehorde)
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Anhang 2 Aufstellung der wWwohnbaulandreserven

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Baulandreserven, Grundlage dazu bil-
det die entsprechenden Daten des Kantons vom 1. Mai 2017. Die Tabelle
zeigt die Nutzungsart gemass bisheriger Zonenzuordnung. Stichtag ist der
1. Oktober 2018.

Baulandreserven ecoptima
Stand 13, Novernber 2019 RAUM - VERKEHR - UMWELT - RECHT
Nr. Ort Parz.Nr.  Zone (Tef\lla);aerﬁer:lze]n []bF:EZEtU[:n 2 Wohnanteil recFrEﬂ:)ea??m 2 Bemerkungen
1 Toffenholz 1531 w2 550 550 100% 550
2 Einschlagweg 3164 w2 654 654 100% 654
3 Toffenholz 1584 W2 820 820 100% 820
4 Hohlestrasse 143 w2 1'818 0 100% 0 teilweise Uberbaut, Rest Gartenanlage
5 Toffenholz 1806 w2 939 0 100% 0 Uberbaut
6 Toffenholz 3092 w2 1100 1100 100% 1100
7 Seftigenstrasse 744 w2 3465 1'335 100% 1335 teilweise (iberbaut
8 Hohlestrasse 2867 w2 1812 1812 100% 1812
9 Lindenhofweg 787 w2 4’800 2053 100% 2'053 teilweise (iberbaut
10 Ml 408 W2 5408 0 100% 0 Uberbaut
11 Sagetstrasse 162 w3 850 850 100% 850
12 Hohburgstrasse 292 w3 658 658 100% 0 Spielplatz
13 Mihlestrasse 2023 w3 825 825 100% 0 Garten
14 Thalgutstrasse 203 w3 976 976 100% 0 nicht bebaubar
15 Birkenweg 322 w3 3619 1918 100% 1918 teilweise Uberbaut
16 Brunnenstrasse 3011 w3 2111 21 100% 21
17 Sagetstrasse 2894 w3 2653 1918 100% 1918
18 Eichholzweg 31 w3 6014 3'587 100% 3'587 teilweise (iberbaut
19 Eichholzweg 1116 w3 4061 4'061 100% 4'061
20 Viehweidstrasse 976 WA2 410 410 100% 410 ehem. WA2-V
21 Mattenweg 2791 WA2 431 431 100% 431 ehem. WA2-V
22 Mattenweg 2790 WA2 450 450 100% 450 ehem. WA2-V
23 Viehweidstrasse 1222 WA2 590 590 100% 590 ehem. WA2-V
24 Mattenweg 2644 WA2 590 590 100% 590 ehem. WA2-V
25 Viehweidstrasse 3159 WA2 900 0 100% 0 ehem. WA2-V, (berbaut
26 Hubeli 129 WA2 2'030 1157 100% 1157 ehem. WA2-V, teilweise Uberbaut
27 Belpberg 268 WA2 2499 1017 100% 1017 ehem. WG2, teilweise tberbaut
28 Viehweidstrasse 770 WA2 3026 1275 100% 1275 ehem. WA2-V, teilweise Uberbaut
29 Seftigenstrasse 660 WA2 3295 1418 100% 1418 teilweise Uberbaut
30 Amtschreibermatte 3114 ZPP (WA) 2'725 2'725 100% 2'725
31 Belpberg 185 WA2 2'112 1'944 100% 1944 ehem. WG2, teilweise Uberbaut
32 Ml 587 WA2 8'634 5199 100% 5199 teilweise berbaut
33 Eichholzweg 2061 A2 4'570 4570 0% 0
34  Aemmenmattstrasse 1694 A2 7415 7'415 0% 0
35 Eichholzweg 2060 A2 8'265 8'265 0% 0
36 Hhnerhubel 1641 A2 9797 7414 0% 0 teilweise Uberbaut
37 Huhnerhubel 975 A2 20'564 8248 0% 0 teilweise berbaut
38 Mihlestrasse 1485 Al 590 590 0% 0
39 Seftigenstrasse 1429 Al 1176 1176 0% 0
40 Viehweid 601 Al 2'979 2'979 0% 0
41 Viehweid 601 Al 3654 3654 0% 0
42 Aemmenmattstrasse 940 ZPP (WA) 6731 5339 100% 5339 Umzonung im Rahmen der OPR
43  Aemmenmattstrasse 432 ZPP (WA) 11'574 11574 100% 11'574 Umzonung im Rahmen der OPR
44 Rubigenstrasse 2413 Z6N 1705 1705 0% 0
45 Jagerheimweg 977 Z0N 3935 2'155 0% 0 teilweise berbaut
46 Traube 2220,2267 ZPP (WA) 5'500 5'500 100% 5'500 Einzonung im Rahmen der OPR
47 Traube 2220, 2264 ZPP (WA) 2'100 2'100 100% 2'100 Einzonung im Rahmen der OPR
48 Ankenmatt 352,2055  ZPP (W) 16’000 16'000 100% 16'000 Einzonung im Rahmen der OPR
49 Muracher 2414 ZPP (W) 14’000 14'000 100% 14'000 Einzonung im Rahmen der OPR
50 Mili 472,477 w3 3'900 3'900 100% 3'900 Einzonung im Rahmen der OPR
51 Heitern 3049 WA2 900 900 100% 900 Einzonung im Rahmen der OPR
52 Angi Nord 148 WA3 1'300 1'300 100% 1'300 Einzonung im Rahmen der OPR
53 Allmendweg 820 WA3 2'300 2'300 100% 2'300 Einzonung im Rahmen der OPR
54  Lehnweg 601, 900 Al 9'400 9'400 0% 0 Einzonung im Rahmen der OPR
Total vor OPR m2 105'362 39975
ha 10.54 4.00
Total nach OPR m2 162'917 102'888

ha 16.29 10.29
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Objektprotokoll amtl. Bewertung (Parz. Nr. 205)

Objekiprotokoll fir
Land Ertragswert

der Grundstiicke S
und Wasserkrafte
Gemeinde:

. 2 7 . Py / f
GemeindeNr. | il ] Lagebezeichnung:: | 8 F(;.' £ 0 cs7 L prEs e |
Grundstack-Nr. | | 7/ Kommentar: | E
Objekt-Nr. Objektbezeichnung: Ja’ 360 Lend

7@ 371 Land Art.27 ABD 99
Objekt-Code
ey Doe. . 7874
Milchkontingent I & 9 kgha (ab 21) Fitche: na | et dd—m—ed 631640

‘7}
Kiimazone” VL [ Verkenrslage (ZL) Note A

B tung Er t (Kapitel 3)
Teil-  |Flache Nei- Distanz |Bodenbeurteilung mit Bohrsteck | Boden- |Abziige |Abzug oder [Bereinig- |Ansatz®|Ertrags- | Ertragswert
flache gung von Ge- |Wasser-|Be- Geflge {Grin- punkt- [Nei- |[Grés- [Di- An-  [Zuschlag ite Boden- wert der Teilftache
bauden ihaus- [stand- ‘digkeit zahl gung |se stanz |dere [{ir Milch-  |punkte je ha oder des
halt teile &4 {kontingent Grundstucks
ha & m* % km P. P. P. P. P. P. P. FriP. |Frhma Fr.
—T 7 | 7]~ RrE
a yred -\ AN A A2 |- |- | 2| O | K LS5y HIEE wy
o - ; P [ e ey e
b w0 | 26 A A A L8 B | - -8 0 | SE 48|39 | T I
A ’
c | goo = AI o e e Yy g b | 1982 |\ A PO
d | goew |40 | - | A2 | A 3 143~ -\ ~121 0 44\ L8\ 48 8LF .
e
f
g
h
i i
!
LK i 4254
* mit Zuschlag fir G land nach ¢ enden Angaben Ertragswert Boden = E
Eriragswert Obstaniagen / Strauchbeeren
Teitflache abicidieif [gihl|i |k Erschliessungseinrichtungen GemUseland -
Spezielle Boden- - L
verbesserungen % Ertragswert total W’Z’W
Bewdsserungs- Ta
méglichkeit % i 1 50
Zuschlag total % -
Hinweise zur Bodenbewertung
Wasserhaushalt Faste Bodenbestandteile Gefuge, Struktur Pflanzennutzbare Griindigkeit
1 normal durchiassig 1 sandig - lehmig - tonig 1 kramelig, locker 1 gross. ber 70 cm
2 massig vemasst 2 besonders sandreich oder sandreich - stark steinig 2 klumpig, kompakt 2 ziemlichgross  50-70cm
3 stark vemisst 3 besonders tonreich oder tonreich - stark steinig 3 Einzelkomgeflge, iose, 3 ziemlich gering  30-50cm
4 modrig oder torfig verschlammbar 4 gering unter 30 cm
Bemerkungen (z.B. b d V usw. Fr alif4llige Skizzen kann die Ruckseite verwendet werden.)
T S ~
[ 5 e 5 5
0 Hooroe [ Bertiimn, nach Drwcbh  oloddr RS SN -
[ Vg
Datum: g £ 3 Die Sohéizer: % LA e
Schatzer-Code: 437 (Sl bttt
74;+,
gemass eidg."Anleitung fir die Scha des i ichen * vom 25.10.85 Ausgabe Februar 1997

569.762/1
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Anhang 4 Liste Fliessgewasser
| ecoptima ag, 01.09.2021
Gewasserraum Fliessgewasser
Gewasser Gewasserabschnitt eGSB  Faktor .gig:gn SZ\:E ik ?e?t%el egt Bemerkungen
Grossere Gewasser (Aare, Giesse, Giirbe)
nare * sgl:iuir\regeuung U-a. AUTEIUNT RRB NT- 63472077 (elW.
Giesse * Fahreggen/Fahrhubel bis Flughafen 60| 1.015 9.0 390 39.0| D€ UDrigen ADSCANTTE Tiggen innernab des AUengeDiets von
- nat. Bedeutung / des Gewasserraums der Aare (teilw.
Fischzucht und Unterlauf 6.0 1.5 9.0 39.0 39.0] <itiert)
Gurbe 6.0-9.0 2[12.0-18.0| 37.0-45.0 45.0[ im Unterlauf teilweise asymmetrisch
Gewadsser Gewasseraabschnitt _gr?éighn ggzchn ot ?evsvtF;elegt Bemerkungen
Seitengewasser Glrbe
Falkenhusgrabe Oberlauf ausserhalb wald 0.8-1.0] 1.0-1.5 1.5 11.0 11.0
Abnitgrabe Oberlauf 0.7 15 1.1 11.0 11.0
Aarbach Oberlauf ausserhalb Wald 0.5 1.5 0.8 11.0 11.0
offener Unterlauf 3.0 2.0 6.0 22.0 22.0
Hubeligrabe Mittellauf Waldrand & ausserh. Wald | 0.5-1.5| 1.0-1.5 1.5 11.0 11.0
Unterlauf Siedlungsgebiet 11.0| eingedolt
Toffenkanal 3.0 2.0 6.0 22.0 22.0| Ufervegetation volist. innerhalb des Gewasserraums
Breitengrabe 0.8-1.2 2.0 2.0 12.0 12.0| Versickert in Sickerschacht Viehweidstrasse
Riedligrabe/Greulebach 0.5-2.0f 1.0-2.0 2.0 12.0 12.0| Freihaltebereich von 12.0 m Breite festgelegt
Weierbodebach 1.0 1.0-2.0 1.5 11.0 17.0| Erhohung aufgrund Uferveregation
Amselerbach 1.0[ 1.0-2.0 1.5 11.0 11.0
Chiefferewasser 0.4] 1.522.0 0.7 11.0 11.0
Oligrabe 1.0 15 1.5 11.0 11.0| Freihaltebereich von 11.0 m Breite festgelegt
Gewasser Gewasserabschnitt .gilgscgn ngchn et ge\glt';elegt Bemerkungen
Seitengewasser Aare und Giesse **
Giessmattgrabe 24.0| Spezialfall (ausgebaggertes Gerinne)
Lehngrabe Oberlauf ausserhalb Siedlungsgebiet | 0.4-0.6| 1.5-2.0 1.2 11.0 11.0
Mittellauf Siedlungsgebiet 0.4-0.8 2.0 1.6 11.0 11.0
Unterlauf ausserhalb Siedlungsgebiet| 0.4-0.8 2.0 1.6 11.0 11.0
Raingrabe ausserhalb Wald 0.4-0.6 2.0 1.2 11.0 11.0
Chanzelgrébe Oberlauf ausserhalb Auenwald 0.4-0.6[ 1.5-2.0 1.2 11.0 11.0
Waldrand (Auengebiet) * 0.4-0.6|] 1.0-1.5 0.9 11.0 11.0| sistiert
Chalberweidgrabe 0.6-0.9] 1.52.0 1.8 11.0 11.0
Wasserfallengrabe Unterlauf ausserhalb Siedlungsgebiet| 0.6-0.9| 1.5-2.0 1.8 11.0 11.0
Hochibach 11.0| fUr Abschnitte im Bereich von Infrastrukturen (eingedolt)
Schmittebach 11.0| flr Abschnitte im Bereich von Infrastrukturen (eingedolt)
Schurligrabe 0.4-0.6|] 1.0-1.5 0.9 11.0 11.0
Marchgrabe ausserhalb wald 0.6-0.8[ 1.5-2.0 1.6 11.0 11.0
Rappenfluhgrabe ausserhalb wald 0.6-0.8[ 1.0-1.5 1.2 11.0 11.0
Cheergrabe oberhalb Cheerweg 2.0 1.0 2.0 12.0 12.0
unterhalb Cheerweg * 2.0 1.0 2.0 17.0 17.0] teilw. sistiert
Zufluss Giesse 2606754/1193848 * 3.0 1.0 3.0 23.0 23.0
Zufluss Giesse 2608487/1194133 * 3.0 1.0 3.0 23.0 230
Zufluss Giesse 2606484/1194411 * 3.0 1.0 3.0 23.0 23.0
Zufluss Lehngrabe 2606531/1193656 * 1.0 1.0 1.0 11.0 11.0
Zufluss Lehngrabe 2606508/1193840 * 1.0 1.0 1.0 11.0 11.0

* Berechnung nach Biodiversitatskurve (Art. 41a Abs. 1 GSchV)

** Sistiert innerhalb_Projektperimeter WBP Obere Belpau

ecoptima
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Anhang 5 Dicht iiberbaute Gebhiete

Grundsatze

Der Betrachtungsperimeter wurde jeweils so gewahlt, dass einseitig des
Gewassers ein Korridor von minimal ca. 100 m Lange und 50 m Breite
betrachtet wurde. Die Ladngsbegrenzung des Betrachtungsperimeters er-
folgte in zweckmassiger Weise. Bebaute oder befestigte Flachen sind grin
markiert.

Oligrabe (Ortsteil Heitern)

Beurteilung:

— Der Gewasserraum ist weitgehend von Bauten und Anlagen betroffen
(mehr als 50% befestigte Strukturen).

— Die Grundstlcke innerhalb des Abschnitts sind baulich weitgehend
ausgenutzt.

— Der Abschnitt tangiert keine bedeutenden siedlungsinternen Grin- oder
Freirdume.

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig unverhaltnismassig.

ecoptima
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Hlbeligrabe

Rl |
2>, 1979

s
ey A P

Beurteilung:

— Der Gewasserraum ist weitgehend von Bauten und Anlagen betroffen
(mehr als 50% befestigte Strukturen).

— Die Grundstlcke innerhalb des Abschnitts sind baulich weitgehend
ausgenutzt.

— Der Abschnitt tangiert keine bedeutenden siedlungsinternen Grin- oder
Freirdume.

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig unverhaltnismassig.

ecoptima
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Aarbach

Beurteilung:

— Der Gewasserraum ist weitgehend von Bauten und Anlagen betroffen
(mehr als 50% befestigte Strukturen).

— Die Grundstlcke innerhalb des Abschnitts sind baulich weitgehend
ausgenutzt.

— Der Abschnitt tangiert keine bedeutenden siedlungsinternen Grun- oder
Freiraume.

— Ein naturnaher Ausbau des Gewadssers ist langfristig unverhaltnismassig.
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Lehngrabe
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Beurteilung:

— Der Gewasserraum ist weitgehend von Bauten und Anlagen betroffen
(mehr als 50% befestigte Strukturen).

— Die Grundstlcke innerhalb des Abschnitts sind baulich weitgehend
ausgenutzt.

— Der Abschnitt tangiert keine bedeutenden siedlungsinternen Grin- oder
Freirdume.

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig unverhaltnismassig.
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Gurbe (Ortseingang bis Sagetstrasse) inkl. Greulebach
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Beurteilung:

— Der Gewasserraum ist weitgehend von Bauten und Anlagen betroffen
(mehr als 50% befestigte Strukturen).

— Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Siedlungskorper an
zentraler Lage (Ortskern).

— Die Grundstlcke innerhalb des Abschnitts sind baulich weitgehend
ausgenutzt.

— Der Abschnitt tangiert keine bedeutenden siedlungsinternen Grun- oder
Freiraume.

— Ein naturnaher Ausbau des Gewadssers ist langfristig unverhaltnisma-
ssig.
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Gurbe (Sagetstrasse bis Steinbachstrasse)
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Beurteilung:

Der Gewasserraum ist weitgehend von Bauten und Anlagen betroffen
(mehr als 50% befestigte Strukturen).

Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Siedlungskorper an
zentraler Lage (Ortskern).

Der Standort ist Teil des Ortszentrums, resp. Kerngebiets mit einer dich-
ten Bebauungsstruktur und hohen Ausnutzung.

Die Grundsticke innerhalb des Abschnitts sind baulich weitgehend
ausgenutzt.

Der Abschnitt tangiert keine bedeutenden siedlungsinternen Grin- oder
Freiraume.

Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig unverhaltnisma-
ssig.
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Gurbe (Steinbachstrasse bis Muristrasse)
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Beurteilung:

— Der Gewasserraum ist weitgehend von Bauten und Anlagen betroffen
(mehr als 50% befestigte Strukturen).

— Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Siedlungskorper an
zentraler Lage (Ortskern).

— Der Standort ist Teil des Ortszentrums, resp. Kerngebiets mit einer dich-
ten Bebauungsstruktur und hohen Ausnutzung.

— Die Grundstlcke innerhalb des Abschnitts sind baulich weitgehend
ausgenutzt.

— Der Abschnitt tangiert keine bedeutenden siedlungsinternen Grun- oder
Freiraume.

— Ein naturnaher Ausbau des Gewadssers ist langfristig unverhaltnisma-
ssig.
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Gurbe (Huhnerhubel)
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Beurteilung:

— Der Gewasserraum ist weitgehend von Bauten und Anlagen betroffen
(mehr als 50% befestigte Strukturen).

— Die Grundstlcke innerhalb des Abschnitts sind baulich weitgehend
ausgenutzt.

— Der Abschnitt tangiert keine bedeutenden siedlungsinternen Grin- oder
Freirdume.

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig unverhaltnisma-
ssig.
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